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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara siker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter ldmnas senast under
granskningstiden.

Nér detaljplanearbetet pabdorjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i
demokratisk ordning, sésom markanvéndning i dversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Besluti Msilighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomférande

Planinformation
Planarbetet anmaéldes startat till Byggnadsndamnden 2013-12-17.

Detaljplanen ar upprittad med utdkat planforfarande, (efter samrad véxlades forfarande
fran standardforfarande till utdkat forfarande).

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goéteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, dvriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kdpmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
Granskningstid:

Granskningstiden &dr 2021-03-31 — 2021-05-05.

Information om planforslaget ldmnas av:

Hamid Akhlaghi Boozani, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 15 78

Monica Kovacs, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 47

Anna Eckerstig, Fastighetskontoret, tfn 031-368 11 97

Karl Fyhr, Trafikkontoret, tfn 031-368 23 52
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Datum: 2021-03-16
Aktbeteckning: 2-5491

Diarienummer SBK: 0690/13 Diarienummer FK: 0597/14
Handldggare SBK Handldggare FK

Hamid Akhlaghi Boozani Anna Eckerstig

Tel: 031-368 15 78 Tel: 031-031-368 11 97

hamid.akhlaghi.boozani@sbk.goteborg.se anna.eckerstig@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for Handel pa Branno inom stadsdelen
Styrso i Goteborg

Detaljplanen &r upprittad med utokat planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:

e Grundkarta med Illustrationsritning
e Samradsredogorelse
e Fastighetsforteckning (publiceras ej pd Internet)

Utredningar och underlag:

e Geotekniskt utldtande for detaljplan for Brannd handel,
Stadsbyggnadskontoret, 2020-09-24

e Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2020-06-29

e PM - Bedomning av risk for markfororeningar inom planomréade for
handel pa Brannd, Fastighetskontoret, 2018-12-05

e Oversiktlig miljteknisk markundersékning
Branno 3:198, 3:197, 3:196, 12:8, Orbicon AB, 2019-05-08

e Underlag buller - ingress och samling av bullerutredningar,
Stadsbyggnadskontoret, 2021-02-26,

e Kulturmilj6 - DP f6r Handel p& Branno - sammanstéllning och
bedomning, Stadsbyggnadskontoret, 2021-03-01

e Strandskydd - DP for Handel pa Branno — Underlag till stod for
upphévande av Strandskydd, Stadsbyggnadskontoret, 2021-03-01
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar
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Figur 1 En schematisk oversiktskarta som visar planomradets ldge pd Brdnnds dstra sida och planomrddets lige i
forhallande till Saltholmen och Goteborgs fastland i dster.

Planomradet ligger pa Ostra sidan av Branno. Syftet med detaljplanen é&r tillskapa ytor for
verksamheter och service samt tillskapa bostidder och sékerstélla en mindre yta for allmén
plats. Géllande detaljplan anger kvartersmark for bostdder. Nér géllande plan ersétts
aterintrdder strandskydd. Storre delen av det aterintrddande strandskyddet upphévs i
samband med att detta foreliggande planforslag antas. Planen drivs sedan samrdd med
utokat forfarande och det &r Kommunfullmaktige som fattar beslut om antagande av

planen.

Figur 2. Foto-vy fran Rodstensvigen norr om planomrddet. Befintligt grisbevuxet omrdde med en triddunge
invid Rodstensvigen och spridda trdd ldngre in pa planomradet. Notera att den stora bjorken ligger norr om
planomrddet. Framfor skylten mitt i bilden gdar en befintlig grusvig som tas bort vid genomforandet av
planen.
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Figur 3. Foto fran Rodstensvégen soder om planomrddet mot nordnordost. Planomradet till hoger, ett
relativt flackt grédsbevuxet omrdde med spridda trdd. Omrddet har pd anvints som betesmark for far.

Planens innebord och genomférande

I norra delen av planomrédet medges uppforande av en stor byggnadsvolym med
byggnadsarea upp till 900 kvadratmeter (kvm) med en hdgsta byggnadshdjd om 8,3 meter
over stadens nollplan och en hdgsta nockhdjd 12,2 meter 6ver stadens nollplan. Har har
de hogsta hojderna angivits absoluta, mot stadens nollplan, for att sirskilt for intillboende
underlitta bedomning av hur hdga byggnaderna kan bli. Byggnaden é&r planerad for ny
livsmedelsbutik samt for postboxar till de som bor p& Brianno. I gatuplan medges endast
verksamheter. Ovanpé butiken medger planforslaget bostdder utover centrumsandamal.
Vad giller anpassning till omgivningen sikerstills indirekt att den forhallandevis stora
volymen bryts upp till mindre delar genom bestimmelse som stédller krav pa sadeltak i
kombination med bestimmelse om takvinkel och bestimmelse om hogsta nockhdjd.

Soéder om byggritten for den nya livsmedelsbutiken planléggs en mindre yta for allmén
plats, torg, och en smal passage som allmin plats, gagata, mellan allmén plats, gata, for
Rodstensvégen véster om planomradet och allmén plats, park/plantering/lekplats och vég,
i direkt anslutning dster om planomradet.

I den sodra delen av planomradet medges verksamheter eller bostdder. Inom denna del
regleras ej placeringen av byggnaderna inom byggrétten, eller antalet byggnader. Genom
en storsta sammanlagd byggnadsarea om 650 kvm och bestimmelse om att en byggnad
som storst far vara 450 kvm sdkerstéller planen att minst tva byggnader maste uppforas
om man ska kunna nyttja hela byggritten. Denna sddra del ar indelad i tre omréden varav
den nordligaste ges anvédndningen CB, centrum och bostadsdndamél, med en
omfattningsbestimmelse som i gatuplan endast medger verksambheter. I delen langs med
Rodstensvdgen medges en ldgre byggnadshdjd dn vad som medges en bit langre in mot
oster. Aven i den sodra delen av planen medges for huvudbyggnader endast sadeltak och
minsta och storsta takvinkel regleras. Komplementbyggnader skall inrdknas i den angivna
byggnadsarean och ges en hogsta byggnadshdjd pa 3,0 meter for att bevara mojligheter
till genomblickar genom omrédet.
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Figur 4 Skissmodell av den planerade bebyggelsen. Modellen visar hur planomradet skulle kunna bebyggas.
Till viinster vy tagen mot sydvdst och till hoger visas en vy mot nordost. (Gajd Arkitekter och Norconsult).

I syfte att i mojligaste mén anpassa den nya tillkommande bebyggelsen till den befintliga
kulturmiljén och de utpekade kulturmiljévéarden som finns bland annat vid Faggeliden/
Rodstensvidgen /Husviksvégen och det utpekade bevaradevérda Brdnné gérde har
forhallandevis detaljerade regleringar inforts. I hela planomradet, utdver bestimmelse om
sadeltak och takvinkel pad huvudbyggnad, finns &ven bestdimmelse om att fasader skall
vara av tripanel. Bestimmelse om kulor pa fasad for huvudbyggnader har inforts och
foreslés for de tva delarna med verksamheter minst i gatuplan vara i en traditionellt mérk
kulér. Detta i avsikt att dessa byggnader skall kunna mélas i slamfarg med kulér som falu
rodfarg. For den del som medger bostidder dven i gatuplan och som vid tiden for
planarbetet avses bebyggas med bostidder anges en traditionellt ljus kuldr. Den detaljerade
provningen av utformningens anpassning till kulturmiljon hanteras vid
bygglovsprocessen. Se vidare i kapitlet Detaljplanens innebord och genomforande nedan.

Inom hela planomradet skall dagvatten tas om hand och renas i samband med fordréjning
innan avledning. Ett forslag till dagvattenhantering finns framtaget. Se vidare i kapitlet
Detaljplanens innebord och genomférande nedan.

Befintligt servitut som sékerstéller vég till kommunens befintliga pumpanlidggning
nordost om planerad bebyggelse ska fortsatt belasta Branno 12:8. Servitutsomradet
planldggs med marginal som markreservat for allmédnna underjordiska ledningar. Berdrd
exploatdr ska samrada med réttighetshavaren vid sévil projektering som infor utbyggnad
med anledning av den befintliga infrastrukturen i och pa mark.

Det nordvistra hornet av planomradet ar en del av en lagpunkt dér vatten kan bli stdende
vid skyfallshidndelse. Vatten fran lagpunkten behover dven efter utbyggnad kunna passera
fran lagpunkten till den befintliga vigen mot spillvattenpumpstationen och det laglinta
omrédet langs den, norr om planomrédet, som tillsammans fungerar som befintlig
skyfallsled.

Inom planomradet har markfororeningar pétraffats och hela planomradet skall saneras till
niva som lampar sig for bostadsanvéndning, sa kallad kénslig markanvandning. Ansvar
kring bland annat marksanering kommer regleras i genomforandeavtal mellan
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fastighetskontoret och exploatdr. Avsikten dr att genomforandeavtal ska tecknas i
samband med antagande av detaljplan.

For elforsorjning av omradet krdvs uppgradering av befintligt nét utanfor planomradet
genom byte av transformator och ledningsforlaggning frén befintlig transformatorstation
norr om planomradet, lings Rodstensvéigen och fram till planomradet.

Detaljplanen foreskriver ett sa kallat enskilt huvudmannaskap vilket innebér att ansvaret
for utbyggnad, drift och underhéll av allméin plats inom planomradet ligger pa
fastighetsdgarna. Den markanvisade parten, Branné Handel AB, ansvarar for utbyggnad
av allmén platsmark. Forvaltningen brukar 16sas genom att en gemensamhetsanldggning
bildas, alternativt att en befintlig gemensamhetsanlidggning utdkas, om det ar lampligt.

Pé Branno finns gemensamhetsanlaggningen Brannd ga:18 som forvaltas av Brannd
vigforening. Det finns ocksa en samfillighetsforening, Branno bys samfillighetsférening,
som fOrvaltar samfallt 4gd mark. Avsikten dr att 6verfora den allmédnna platsmarken Torg
till marksamfalligheten Brannd S:7, som ocksa ska forvalta densamma. For att fa en
lamplig fastighetsbildning ska dven allmén plats Gang 6verforas till Branno S:7, men
forvaltas av Branno vagforening.

Exploatorerna ansvarar for utbyggnad och forvaltning av kvartersmarken inom
planomréadet. Samrad ska ske med Brianné viagforening innan byggnation av kvartersmark
paborjas, samt andra berdrda markdgare och lednings- / och anldggningségare.

For mer detaljerad beskrivning av vem som ansvarar for vad, se vidare i kapitlet
Detaljplanens innebord och genomforande nedan.

Overviaganden och konsekvenser

Planomradet ligger inom omréde av riksintresse for kulturmiljovarden och totalforsvaret.
Sodra skirgarden, med undantag for bebyggelseomrddena pé de stdrre 6arna, omfattas av
riksintresse for friluftslivet. Brannd ligger dven inom ett omrade med hdgexploaterad kust
som omfattas av sérskilda hushéllningsbestimmelser enligt MB 4 kap. Planforslaget
bedoms kunna genomforas utan risk for pataglig skada pa négot av dessa nimnda
intressen. Se vidare under rubriken Detaljplanens innebérd och genomférande.

Del av planomradet ligger inom 100 meter fran strandlinjen. [ samband med att planen
antas upphévs det aterintridande strandskyddet pa all kvartersmark inom planomradet.
Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att det finns skil att upphéva det aterintridande
strandskyddet inom planomrédet. Vidare dr bedomningen att den allménna nyttan med
ianspraktagande av denna berdrda kvartersmark hir vager tyngre dn den nytta den skulle
ha for uppfyllandet av strandskyddets syften.

Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att planforslaget kan genomforas utan att
mdjligheten att uppné de lokala miljomalen paverkas.

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte medfora att ndgon miljokvalitetsnorm
(MKN) 6verskrids eller forhindra att nédgra uppsatta mal om miljokvalitetsnormer kan
uppnas.

Kontoret har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora nagon
betydande miljopéverkan. Lénsstyrelsen har meddelat att de delar kommunens
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bedémning, vid avstimningar innan plansamrad samt i sitt yttrande vid det formella
samradet 2018.

De nirmsta grannarna pa véstra sidan om Rodstensvigen far en fordndrad nérmiljo och
fér mindre utsikt mot Asperdsund. Géllande detaljplan for planomradet medger redan
uppforande av bostadshus med hogre hogsta nockhojd, fran stadens nollplan, dn
foreliggande planforslag men vid maxnyttjande av planforslaget medges en storre téthet.
Vid utformning av planforslaget har utsikten fran grannar beaktats, anpassningar har
utforts, men utsikten péverkas dndd. Detta for att mojliggora for tillrackligt stor volym for
handeln och for en annan typ av bostéder &n friliggande villor. Det allménna intresset av
att mojliggora for en ny stdrre och tillgdnglig matbutik pa Brannd och av att mojliggora
for andra bostadsformer én friliggande villor pa generds tomt, har hdr bedomts viga
tyngre &n vad det enskilda intresset, intillboendes utsiktsforéndring, beddms utgora.

Ett plangenomforande medfor att befintlig planstridig grusvdg éver planomradet fran
Rodstensvégen till Brannd Varv upphor. Motortrafik fran Rodstensvégen till Brannd varv
hénvisas till Langejorden i soder. Detta utgor en stor forandring for Brannd Varv och
verksamheten dér. Det allménna intresset av att ej ha motortrafik och transporter genom
centrumbildningen har bedomts véga tyngre &n det enskilda intresset.

Forhallande till 6versiktsplanen

Planforslaget avviker mot fordjupad dversiktsplan for Brinnd (FOP) p4 sa vis att FOP
anger centruméandamal utan bostadsinnehall. I gatuplan pa cirka hélften av den maximala
byggnadsytan inom planomradet tilldter planen endast verksamheter men i ovrigt medger
planen bdde verksamheter och bostdder. Kontorets motiv till nimnda avvikelse &r att
bostéder ér ett viktigt inslag i ett centrumomrade och att planen bedoms ligga i linje med
intentionerna i FOP, att méjliggdra ett centrumomrade centralt pA Brinnd och niira
kollektivtrafiken till Branno. Vid tiden for granskning anger kommunens markagande del
att intresset for att bygga lokaler for verksamheter pa Brannd ar lagt, men planforslaget
lamnar mojligheten ppen dven i den sodra delen om intresset for verksamheter dar
exempelvis skulle 6ka efter granskning nér planerna for den nya livsmedelsaffaren
kommit langre och blivit mer kénda.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en ny, storre och tillgdnglig livsmedelsbutik pa
Brianno samt mdjliggora byggande av ndgra lagenheter ovanpé den nya
livsmedelsbutiken. Vidare att skapa mojlighet att uppfora nagra mindre lokaler for
verksamheter och service samt mojliggora for tillkommande bostéder i titare form &n
villor péa frikostig tomt. Den nya byggelsen ska regleras i detaljplanen s att den inordnas
pa ett lampligt sdtt i den befintliga utpekade vardefulla kulturmiljon. Planforslaget utgor
ett steg vidare, efter tidigare kommunalt markinkép, i genomforandet av FOP:s
intentioner for omradet, genom juridiskt bindande planldggning som medger
centruméndamal. For kommentar om det mdjliga bostadsinnehallet inom delar av
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planomradet i relation till FOP se vidare nedan i kapitel Overviganden och konsekvenser,
rubrik Forhdllande till 6versiktsplanen.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r beldget pa Brannd i Goteborgs skérgard, cirka 13 kilometer sydvést om
Goteborgs centrum, se oversiktskarta ovan under kapitlet Sammanfattning. Vistra delen
av planomradet angrénsar till Rodstensvigen som utgor del av det huvudstrék som
sammanbinder 0ns tva farjeldgen. I omradet vaster om och norr om planomradet finns

friliggande villor och fritidshus. Oster om planomradet ligger Brinnd varv. Sydost om
omrédet ligger den Oppna dngs- och betesmarken Briannd Gérde. Kollektivtrafik finns vid
farjeldget Rodsten cirka 300 meter norr om planomradet.

e Y e e
o gl & 5 /,/;er \ \'Lt'_H 272 7
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Figur 5. Till vinster en dversiktskarta, baserad pa ortofoto, fran 2020. Till héger ett utsnitt ur
grundkartan, planomrddet inringat med rod linje.

Planomradet ligger pa fyra fastigheter; Brannd 12:8, 3:196, 3:197 och Brénné 3:198. Det
omfattar cirka 0,35 hektar. Omradet 4gs av Goteborgs Stad. Markanvisning har upprittats
for den norra delen av planomradet. Den sddra delen kommer att markanvisas av
fastighetskontoret efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

Kommunen innehar ett avtalsservitut for allmdnna VA-ledningar pa fastigheten Branno
12:8.

Fastigheten Bréanno 4:162 har haft en nyttjanderitt for vidg som korsar planomradet.
Nyttjanderétten har sagts upp.

Kommunen har tidigare med arrende upplétit marken inom planomrédet till
Skérgardslamm AB, detta jordbruksarrende dr uppsagt och avslutat under 2019.
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Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Den fordjupade 6versiktsplanen for Branno (antagen av kommunfullmiktige 2006-09-14)
anger centrumomrade med livsmedelsbutik, post, foretagshus etc.

For planomradet liksom for storre delen av Brannd géller detaljplan 1480K-XIV-2225
som vann laga kraft &r 1952. Detaljplanen, vid tiden for uppréttandet benimnd
byggnadsplan, har inte langre ndgon genomforandetid. Hela planomradet &r planlagt som
kvartersmark for bostdder. Vid byggnadsplaner géllde enskilt huvudmannaskap. Géllande
detaljplan har ej genomforts, mycket av den allménna platsen har ej 16sts in.
Rodstensvégen har tidigare forvaltats av Trafikverket, ddvarande Vagverket.

Riksintressen

Hela Sodra Skérgéarden (Styrsé O7) ér av riksintresse for kulturmiljovarden enligt MB 3
kap. Bebyggelsen ger som helhet en rikt varierad bild av en skdrgardssocken, dér néstan
varje 6 ger exempel pa en speciell utveckling fran stenélder till nutid. Typiskt f6r Branno
ar ett dldre jordbrukslandskap med bitvis bevarad bebyggelse med bykaraktir. Inom
helhetsmiljon finns ett 20-tal omraden eller mindre objekt som har en speciell karaktar
och ar sérskilt vardefulla. Se vidare under rubriken Kulturhistoria och fornlimningar.

Hela planomrédet ligger inom riksintresse for totalforsvaret: bullerpéverkat omrade enligt
MB 3 kap. 9 §. Omréaden av riksintresse skall skyddas mot atgérder som péatagligt kan
forsvara anvéndningen av omréadet. Se vidare under rubriken Storningar nedan.

Sodra skiargarden, med undantag for bebyggelseomradena pa de stérre 6arna, ar utpekad
som omrade av riksintresse for friluftslivet enligt MB 3 kap. 6 §.

Sarskilda bestammelser enligt miljobalken

Kustomradena och skéirgarden fran norska griansen och sdderut omfattas generellt av
sarskilda hushallningsbestimmelser enligt MB 4 kap. Bestimmelserna i 4 kap 1 § anger
att omradena pa grund av sina natur- och kulturvérden som helhet dr av riksintresse och
att ingrepp endast far géras om det kan ske pé ett sitt som inte patagligt skadar virdena.
Bestimmelserna skall emellertid inte hindra utvecklingen av tétorter och det lokala
néringslivet. Fritidshus far i huvudsak bara tillkomma som komplettering av befintlig
bebyggelse.

Strandskydd

Syftet med strandskyddet &r att trygga forutsittningarna for allménhetens friluftsliv och
att bevara goda livsvillkor for viaxter och djur. D& en ny detaljplan ersitter en befintlig
byggnadsplan intridder eventuellt strandskydd. I det aktuella omradet intrdder strandskydd
100 meter fran strandlinjen. Detta berdr frimst den norra delen av planomradet. I figur 7
redovisas 100 meter fran strandlinjen sa som den tolkas av lansstyrelsen med rdd linje i
forhéllande till planomradet som redovisas med gron linje.

Kommunen anser att sirskilda skél for upphidvande av strandskydd finns. Till stod for
argumentet har kontoret tagit fram ett fordjupat underlag i fragan. Férdjupningen har
gjorts med stdd av befintligt planeringsunderlag fran bland annat FOP for Briinng, lokalt
utvecklingsprogram, platsens forutsittningar och indikatorer for en levande kust och
skargard. Se vidare under kapitel Detaljplanens innebord och genomforande.
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Figur 6. lllustration éver dterintrddande strandskydd. Rod
linje ligger 100 meter frdn linsstyrelsens tolkning av
strandlinjen. Gron linje visar planomradet.

Bevarandeprogram

Sodra skérgarden (Styrsd 87: A) ingér 1 bevarandeprogram for Géteborg som antogs av
kommunfullmiktige ar 1999. Programmet omfattar tiden fran 1000-talets borjan fram till
aren 1955-65 och behandlar savil stadsbebyggelse som landsbygd och skirgardsmiljoer.
De byggnader och bebyggelsemiljoer som finns med i bevarandeprogrammet beddms
som sérskilt virdefulla och omfattas av Plan och bygglagens forvanskningsforbud 8 kap.
13§. P& Brannd specifikt papekades tva objekt och planomradet ingar i Byomrddet med
Brinno gérde. Byomradet omfattar en vél samlad bebyggelse i anslutning till
huvudvigen samt Branno gérde med sin f d akermark. Bebyggelsen bestér till stor del av
bostadshus pa enkel bredd och ett flertal ekonomibyggnader bl.a. en relativt stor ladugard
som ligger ldngs vagen. Nagra storre bostadshus ingar ocksa i byn.

Mark, vegetation och fauna

Platsen idag

Planomradet ar till vervigande del grasbevuxet och sluttar svagt mot havet i norr och
mot ett samféllt dike i Oster. Diket avgrinsar planomradet i dster och fortsétter norrut via
samfilld mark och nér havet. Grasomradet &r bitvis tuvigt och nyttjats for bland annat for
bete.
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Figur 7. Foto fran norr in over planomradet.

I norr finns en smal grasbevuxen grusvig som leder mot en spillvattenpumpstation dster
om planomrédet, och vidare mot mark planlagd som allmén plats park/ natur/ vdg. Langs
Rodstensvigen gar ett dike for dagvatten som delvis ligger kuverterat och centralt i
omrédet finns ett antal dungar av unga trdd. En del av triden inom omradet 4&r blommande
trad. Centralt i omradet finns en bred grusvdg som nyttjas som en tillfart till Branno Varv
och dér, direkt dster om planomradet, har Brannd varv en container for sopor.

Figur 8. Foto fran Rodstensvigen in over mitten av planomrddet och mot ost-nordost.

Marken inom planomrédet nyttjas idag till 6vervigande del som betesmark i véntan pa ny
plan. Vister och norr om planomrédet finns villabebyggelse i en till en och en halv
vaning. Husen som néstan uteslutande &r privata enbostadshus dr omgivna av lummiga
tridgérdar pa stora tomter utefter R6dstensvéigen. Soder om planomrédet finns en
obebyggd fastighet som fungerar som betesmark. Soder om den obebyggda fastigheten
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Figur 9. Foto mot planomraddets sédra del, en vy frdan Ridstensvigen mot
planomrddets sodra del och vidare dster ut mot Brinné Varv.

ansluter Rodstensvigen till Ldngejorden. Oster om planomrédet finns Brinnd varv med
olika verksamhet bland annat ett varv for fritidsbatar.

Landskapsbild

Planomradet ligger intill det 6ppna flacka Brannd Gérde. Nedan syns fotografi taget frén
mitten av Branno Gérde och mot norr. Planomradet inordnar sig bland befintlig
bebyggelse i en brynartad zon i anslutning till R6dstensvégen strackning vid foten av den
karaktirsgivande hojdrygg som reser sig i vaster. Vid insegling mot farjeldget Rodsten
ligger omradet relativt inbdddat bakom en liten h6jd och ldses samman med ett storre
parti med tridkronor, tak och hus.

Figur 10. Foto taget fran central del av Brinno Gdrde. Planomrddet ligger bakom det gula arbetsfordon
som skymtas centralt i bilden. Till hoger om fordonet syns byggnader vid Brdnné Varv och skymtas det
flerbostadshus som ligger en bit nordost om planomrddet.
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Nedan visas en serie foton tagna fran kollektivtrafikfdrja som trafikerar Branné. Fran
férjeldget Asperd norra och i farleden efter Asperd norra pa vig in mot farjeldget
Roédsten. Brannd varv med tillhdrande varvskran som bryter horisonten nér man narmar
sig Brianno, ligger vél synligt.

€

A

Figur 11. Foto frdn passagerarfirjan pd vig frdan Asperd norra o vidare mot Rodsten.

Geoteknik

For planen har ett geotekniskt utlatande, daterat 2020-09-24, tagits fram. Utldtandet utgor
en bilaga till planforslaget. Det ersitter helt utldtandet fran samrad. Nedan f6ljer en
sammanfattning av markforhallandena.

Marken inom omradet utgors av 16s, sittningsbenigen lera som i allménhet &r gyttjig
och/eller sandig och siltig ner till omkring 2 m djup. Innan berget tar vid forekommer
generellt ett friktionsjordlager under leran. Eftersom markytan ar flack bedéms inga
stabilitetsproblem foreligga.
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Tidigare utredningar fran ndromradet tyder pa stor variation i lerans méktighet inom
omradet, vilket kan innebéra att berggrunden under jordlagren stillvis har relativt brant
lutning. Sydvést om planomréadet varierar jorddjupen mellan 0 m, dvs berg i dagen, och
23 m, medan lerdjupen vid Varvet uppmiitts till mellan 18 och 24 m. Tills lerans
sattningsegenskaper undersokts ska leran antas vara normalkonsoliderad. Det innebér att
all tillkommande last kan forvintas att medfora séttningar och dessutom ojimna
sittningar pd grund av variationerna i lerans maktighet. Eventuellt pagér sittningar inom
omradet redan idag.

Omréde med berggrund, sand och morén med ) b P i
normala - laga radiumhaiter Postglacial lera = 4 Ty

:
Lagriskomrade Mark som ulgérs av silt eller lera . Urberg - },f d o ;: -

Normalriskomrade

Figur 12. Bilder fran det geotekniska utldtandet, till vinster oversiktlig radonriskkarta
med ungefirlig utbredning av planomrddet (lilla), till héger Jordartskarta fran SGU med
ungefdrlig utbredning av planomrddet (rott).

Marken inom planomrédet klassas overgripande som ldgriskomrade med avseende pa
radon. Omkringliggande berggrund klassas som normalriskomradden. Grundvattenytan
beddms generellt variera omkring i nivd med torrskorpans underkant i de hogre beldgna
delarna och i niva med havsnivén ndrmre havet.

Djur- och naturmiljoer

Vad géller djur- och naturmiljoer finns enligt stadens gemensamma geografiska
informationssystem inga skyddade djur- eller véxtmiljoer i eller i direkt anslutning till
planomradet. Drygt 100 meter nordost om planomrédet finns kinsliga marina miljoer.
Park- och Naturforvaltningen har bedomt att inga sérskilda djur- eller vaxt naturvirden
finns inom planomradet och kontoret har ddrmed beddmt att inget arbete med s.k.
kompensationsatgirder skall ske. Vid samradet meddelade park- och naturforvaltningen
att enligt naturvardsprogrammet ska andelen betesmarker 6ka, men att den begriansande
faktorn idag &r antalet betesdjur. Déarfor gor de bedomningen att marken inte behdver
kompenseras annat dn att Branno girde forblir oexploaterat.

Vid startmotet for plandrendet nér planomrédet var storre och bland annat innefattade
Branné varv informerade milj6forvaltningen om att biotopskydd rader vid diket séder om
Langejorden, nuvarande planomrade bedoms ej beréra detta omrade.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Inga fornlimningar ir kiinda inom planomradet. Oster om planomradet pa Brinno 4:51
patraffades ett tidigmedeltida fynd under 1960-talet. En arkeologisk undersokning gjordes
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2017 i samband med att fyndet 6verlamnades till Lansstyrelsen men man patraffade da
inga fler fynd. Det kommenterades da att fyndet fran 1960 skulle ha kunnat kommit dit
med massor frdn en annan fastighet ldngre bort pa on.

Riksintresset for kulturmiljovard (Styrsé O7) som omfattar Goteborgs Sodra skirgérd,
med motiveringen att det utgor en kust- och skirgardsmiljo med varierat innehéll fran
stenalder till nutid. Brénnd ger exempel pa en éldre typ av jordbruksbebyggelse dir fiske
varit ett viktigt komplement.

Planomrédet utgor en del av omradet Brannd (2), en del av det storre bevarandeomrédet
Styrso 87:A 1 Goteborg stads bevarandeprogram for kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse.

Byggnader och bebyggelseomraden som anses vara sérskilt vardefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt skyddas dven fran férvanskning
genom 8 kap. 13 § Plan- och bygglagen.

Sydost om planomradet ligger det stora flacka, till 6vervdgande del bevarade Gppna
omréadet Brannd girde. Detta gérde &r en av de under 1dnga tider hédvdade &ppna
landskapet p& Brannd Géarde. Branno Gérde har i forskningen identifierats som ett mojligt
lage for en marknadsplats som enligt dldre historiska kéllor fanns pa de sé kallade
Brinnoarna (ett tidigare samlingsnamn for 6arna i Sodra skdrgarden). Brannd Gérde
vittnar om Briannos kombinerade forsorjning av odling och fiske och bor virnas som
obebyggt landskapsavsnitt.

[ B3

Figur 13 Inom planomrddet finns enklare byggnad som pad senare dar anvdnts
kopplat till farskotsel

I planomrédets 6stra del finns en mindre byggnad som haft olika syften, senast har den
haft en anvdndning kopplad till farskotsel.

Sociala forutsattningar

Niérheten till Goteborgs arbetsmarknad gor aretruntboende pa Brannd attraktivt. Samtidigt
dr Branno den 6 i S6dra Skirgarden som har flest fritidshus vilket innebér att det under
sommaren finns betydligt fler boende péa 6n &n pa vintern.

Inom sddra skérgarden dr Brannd en av de storre bebodda 6arna. Folkméingden for
basomradet var 2020, 965 invénare. Ytterligare cirka 400 — 500 personer kan ségas vara
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delérsboende, det ror sig da framst om pensionérer och studerande som bor och vistas pa
On dven under andra tider 4n sommaren.

Innevanarantalet for hela sddra skédrgardens primaromrade var 2019, 4739 innevénare. |
sOdra skdrgarden utgdrs cirka 90% av bostidderna enbostadshus.

P& Branno ér cirka 20% barn och unga i aldrarna O ar till 18 ar. Inom denna aldersgrupp
minskar befolkningen enligt prognos for Oversyn Forskolorna i Sédra Skéirgdrden (2020-
10-07). Dominerande &ldrar for invénare ar mellan 45-64 &r. Férdelningen av yngre och
aldre pensiondrer pd Branno ligger pé ca 17% respektive 9% vilket foljer fordelningen for
hela sodra skérgérden men ligger 6% hogre i jamforelse med dvriga Goteborg.

Branné och sodra Skérgérden &r delvis homogent nér det giller boende, utbildning och
inkomst. Tillgdnglighet och nérhet till fastlandets resurser liknar delvis
landsbygdsforhéllanden. Man dr beroende av kollektivtrafiken och service som forskolor,
skola och vard for dldre. Det stora antalet fritidsboende sétter prigel pa befolkningens
sdsongsvisa 0kning och sammanséttning. Ménga brénnobor har upplevt en 6kning av
antalet boende och besdkande under senare &r.

Goteborgs Stad héller pa och omorganiseras, fran tidigare stadsdelsnimnder bildas sex
fackndmnder och fyra socialndmnder. Brinn6 med Sodra Skérgérden tillhdr socialndmnd
Sydvist. Det berdr dven radgivandeforumet ”O-dialogen” framtid samt forum mellan
medborgare och politiker rrande specifika skirgardsfragor. Aterkommande frigor fran
skédrgirdsborna ror bl.a. kommunikationerna till och fran Saltholmen, parkeringen pa
Saltholmen, sérskilda forhéllanden for skola, vard och omsorg, fritidsfragor for
ungdomar, traffpunkter for dldre, friluftsliv och turism.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Trafik

P& Branno rader ett generellt forbud mot fordonstrafik, med undantag av trehjulig
flakmoped. Vigarna dr smala (oftast ca 2,5 — 3 meter koérbanebredd). Vdgarna forvaltas
av Branno vigforening. For att kora motorfordon som bilar, lastbilar och arbetsfordon pa
Brénno kravs dispens. Tillfillig och generell dispens soks hos vigforeningen.

Planomradet nés fran Rodstensvéigen. Planomradet ligger ldngs med végen vilket gor det
lattillgéngligt att nd och mojligt att ansluta planerad bebyggelse pé ett tillgéngligt sitt.
Inom planomradet finns inga stérre hojdskillnader varfor markplanering ska kunna ske pa
ett tillgdngligt sétt &ven inom planomradet.

Parkering

Staden bedomer att det i skdrgérden inte ar rimligt att leva upp till plan- och bygglagens
krav pa att det pa tomten eller i narheten av den i skilig utstrackning ska finnas lampligt
utrymme for parkering, lastning och lossning av bilar. Efter att beslut togs i frdgan i
byggnadsndmnden 2018-02-06, 2018-04-24, tillimpas parkeringstal noll, for bilar, for
hela sddra Skidrgarden. For ny bebyggelse stills krav pa antal och form av cykelparkering
enligt stadens Mobilitets- och parkeringsriktlinjer. Pé stadens hemsida finns ocksa en
skrift fran Trafikkontoret fran 2020, Cykelparkeringsguide till dig som planerar o bygger
fastigheter, dér tas dven under kapitel 2 upp den dkade méngden utrymmeskriavande
lastcyklar och cykelkérror, nagot att beakta vid byggande pa Brianné utover de
traditionellt forekommande flakmopederna.
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Kollektivtrafik

Till 6n kor reguljar farjetrafik kopplad till stadens kollektivtrafik. P& 6n finns tva
farjeldgen med farjeforbindelse till andra 6ar i Sodra skdrgarden och till Saltholmen. Frén
ndrmsta farjehallplats Rodsten gér en bat var 40:e minut under morgonen — senare en
géng per timme. Rodsten ligger cirka 300 meter frén planomréadet och resan tar cirka 20
min till Saltholmen. Hela resan fran planomrédet till centrala Géteborg med
kollektivtrafik tar ungeféar en timma. Tillgdngligheten till planomradet bedéms vara god.

Kollektivtrafik mellan 6arna dr begransad. For byte krivs det ibland att resenérer méaste
aka in till Saltholmens farjeldge pa fastlandet. Det paverkar pa forflyttningar pa darna och
mellan darna.

Service

Skola/férskola

Pé Bréanné finns kommunal forskola, grundskola och fritidshem drygt 800 meter fran
planomradet. Forskolan Jydeklovan 2, har 34 barn med kapacitet for 42 barn. Branno
skola med fritidshem &r en F-3 skola med cirka 45 barn. Styrsdskolan pa Styrsé dr en F-9
skola for hela sddra Skargarden med 330 elever. P4 Aspero finns ocksé en F-3 skola. Pa
Styrso respektive Donso finns idrottsanldggningar. Pa Branno girde bedrivs
foreningsverksamhet vid Brannogéarden. I anknytning till denna drivs bland annat
idrottsverksambhet.

Park och gronomrade
Hela Brannd utgdrs av omrade for vardefull natur och friluftsliv. Lekplatser som forvaltas
av Park- och Naturforvaltningen finns pé Styrsd, Dons6 och Vrango.

Ovrig service

Vardcentral och kommunalt dldreboende finns pa Styrso. Strax norr om planomradet har
vardcentralen dven mottagning nadgon gang per vecka i en privat tandldkarmottagning.
Bibliotek finns pa Styrsé och Donsd. Tillgdngen till kommersiell service &r begrénsad,
men livsmedelsbutiken Branné Handel, som ska flytta till planomrédet, finns idag vid
Husviksvigen, cirka 800 meter fran Rodstens farjeldge och cirka 500 meter séder om
planomradet. I butiken har Branndborna sina postboxar och postsortering skots av Branno
handel. Butiken erbjuder utover livsmedel dven posttjanster och uthdmtning frén
Systembolaget.

Hemtjénsten som finns pa Branno utgar fran dldreboendet Styrsohemmet pé Styrsé men
man behdver lokal pa Brannd for hemtjanstpersonalen, personalutrymmen med bl.a. plats
for ombyte och lunchrum, kontorsplats och materiel m.m. Man har hyrt in sig tillfalligt pa
olika platser bl.a. pé skolan och senare pa Branndgérden.

P4 6n finns bl.a. Branno virdshus och vid Brannd varv finns servering och bed &
breakfast beroende av sdsong.

Vid Branno varv finns ett varv for fritidsbatar och tidigare har dven bygghandel bedrivits.

Teknisk forsorjning

Kommunalt vatten- och avloppsnét finns utbyggt i omradet. I anslutning till planomradet
finns kommunala ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten. Inom planomradet finns
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vatten och spillvattenledningar med malpunkter utanfor planomréadet. Spillvattnet
pumpeas, i ett s kallat LTA-system (latt lagtrycksavlopp).

Ellevio AB &r leverantdr av el i omrddet medan Skanova AB ansvarar for data- och
teleledningar i omréadet. Ellevio har bland annat ledningar som servar annat dn
planomrédet i direkt anslutning norr om planomradet, och i Rodstensvégen. Skanova har
bland annat befintliga ledningar genom planomrédet vid dess norra kant som servar
malpunkter utanfor planomradet.

Risk och storningar

Planforslaget innehéller bostidder, dock beddms det obehovligt att krdva bullerutredning
enligt PBL 4 kap 33a§, nedan anges motiven till bedomningen for respektive typ av
buller som berdr planomrédet.

Buller fran skargardsskjutfaltet

Goteborgs skirgardsskjutfilts Gvningsomrade bestar av en rad 6ar och skér i den yttre
delen av Goteborgs sddra skirgard. Oarna som ingr i skirgardsskjutfiltet ir av
riksintresse for totalforsvaret enligt MB 3 kap 9 § andra stycket.

Vid samradet hénvisades till en bullerbedomning i PM som ej var tillimplig och som nu
ej langre ar aktuell. Forsvarsmakten hénvisar for full beskrivning av skottbuller och
miljoeffekter fran skjutfiltet till sin tillstindsansokan daterad 2008-06-23.

Under december 2020 har detaljplan for nya bostdder vid Hastespranget (BN 0777/19)
och detaljplan for nya bostdder vid Skogsgapet (BN 0776/19) varit ute pa samrad. Till
respektive plan utférdes utforlig bullerbedémning som redovisades i Buller-PM som
bifogades planhandlingarna. I bada fall gjordes slutsatsen att skottbuller fran skjutfaltet
inte utgjorde ett hinder for byggnation inom de aktuella fastigheterna. Férsvarsmakten
och Lénsstyrelsen har i sina samradsyttrande pa nimnda planer delat den bedémning som
gjordes i nimnda PM. Planomrédet for detaljplan for handel p& Branno ar beldget mellan
de tvé ovan ndmnda planomrddena. Utifran samma metod som anvénts i ovan nimnda tvé
PM har kartorna fran bullerberékningar tillhdrande MKB:n till forsvarets
tillstindsansdkan fran 2008 med kompletterande bullerberédkningar fran 2009 studerats
(se bilaga Underlag buller - Stadsbyggnadskontoret, 2021-02-26). Skillnader fanns vid
kartbilaga 3.5, 3.9, 3.14A samt 3.22. Vid 3.5 (skjutning med GRG 8,4 cm norra omradet)
och 3.14A (sprangning 1 kg, friliggande laddning, norra omréadet) hade aktuellt
planomréde lagre ljudnivéer dn bada ovan tvd ndmnda planer. Vid 3.9 (skjutning med
GRK laddning 7, norra omradet) hade aktuellt planomrade lika lag ljudnivd som den
bésta av de tvd ovan ndmnda planerna. Vid 3.22 (sprangning 2 kg, friliggande laddning,
sodra omradet) redovisades planomradet inneha vérde 90 dB vilket motsvarar virdet for
detaljplanen for Skogsgapet, den av de tva ovan ndmnda planerna som hade hogst véirde
vid den héndelsen. Aktuellt planomrade har dirmed sammanfattningsvis en battre
bullersituation &n de tva ovan nimnda planerna och varfor skottbuller fran skjutfaltet inte
beddms utgora hinder for byggnation inom planomradet.

Buller fran verksamheter

Vid Brannd Varv bedrivs verksamhet som varierar dver aret. Varvsverksamheten
inklusive smabétshamnen har av ansvarig tillsynsmyndighet, Miljondmnden i G6teborg,
klassats som miljofarlig verksamhet som omfattar 50-200 batar. I och med detta bedrivs
tillsyn och myndigheten har 2006 utfardat regler som verksamheten méste folja. Reglerna
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omfattar bland annat bulleralstrande hdndelser. Exempelvis far bullerstérande arbeten inte
utforas fran k1.20.00 till 07.00, batar far inte stéllas upp med mast inom hamnens omrade
sé att storning uppstar fran bl.a. slaende fall eller vinande oljud vid blést.

Utover ovan ndmnda begrésningar for hur mycket och nér verksamhet far paga finns dven
begrisning indirekt genom géllande detaljplan for aktuellt planomrade, aktnummer 2225,
som anger kvartersmark for bostdder samt direkt genom for varvet géllande detaljplan,
aktnummer 2231, som anger industriindamal av sadan beskaffenhet att ndrboende ej
vdllas oldgenhet med hénsyn till sundhet, brandsékerhet och trevnad.

Enligt viagledning Omgivningsbuller fran industriell verksamhet och annan verksamhet
med likartad ljudkaraktir— en vigledning, rapport 2020:8 frén boverket klassas omraden
utifran hogsta ekvivalenta ljudnivéer i zon A till och med zon C. I zon A bor
bostadsbyggnader kunna medges utan sérskilda atgérder, zon B kraver atgidrder medan
det i zon C ¢j bedoms ldmpligt med bostédder. For zon A géller att ekvivalent ljudniva ej
skall 6verskrida 50 dBA kl. 06-18, och ej dverskrida 45 dBA natt k1.22-06. Pa kvallar
mellan 18-22 samt under 16rdag, sondag o helgdag ska virden ej 6verskrida 45 dBA.
Planomradet bedéms ligga i zon A, mot bakgrund av ovan ndmnda resonemang samt med
stod 1 bedomningar som gjordes i samband med uppréttande av detaljplanen for
flerbostadshusen norr om aktuellt planomrade. I samband med den bostadsplanen
utfoérdes en bullerutredning. Bullerutredningen inkluderade métningar av ljud fran
varvskranen samt bullerberdkningar. Man sag att bullerpédverkan kom frén kranen eller
fran konservering av motorer, slipning och sédgning och dylikt. Det konstaterades dé att
bullerkéllorna utover varvskranen, var och ska vara skirmade genom byggnader och
plank for att klara redan géllande regleringar.

Vad giller varvskranen genererade den under varvets arbetstid vid tomtgréns for den
planen (Branné 1:180) som vérst 50,5 dBA och som bést 45,5 dBA. Utifran maxantalet
batar varvet far hantera och tiden en bat tar uppskattades krananviandandet till maximalt
400 timmar per ar*. Man gjorde da bedomningen att eftersom riktvirdena for natt
inneholls och for att 6verskridanden pa kvallstid och att dagtid begrinsas till 400 timmar
per ar, sa kunde bostadsbebyggelse accepteras. Miljoforvaltningen instimde da med
bedomningen. Miljéforvaltningen har efter att verksamhetsutovaren 2020 skriftligt
bekréftat att det &r samma kran som anvénds idag som 1995, samtyckt till att ovan
nimnda bedémning kan anses aktuell.

Med tanke pé att ljudnivan blir ldgre ju ldngre bort fran ljudkéllan man kommer, att
topografin dr likvardig och att avstandet fran bullerkéllan till den fastighetsgrins som dé
var aktuell var 30-40 meter (beroende av kranens lige) forutsitts aktuellt planomrade
som ligger 60 meter fran kranen ha en béttre bullersituation &n vad bostadsplanen i norr
hade. I figur ovan markeras Branno 1:180, den fastighet som bullerutredningen avsag,
med orange linje. Aktuellt planomréde markeras med rdd linje och kranbanan illustreras
med streckad linje. Med anledning av allt ovan bedomer kontoret att bostadsbebyggelse
inom planomradet bor kunna medges utan sérskilda atgérder. Det ar &ndé lampligt att
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alltid beakta hur bebyggelsen kan utformas for att bidra till en s god ljudmiljé som
mojligt, sirskilt som ovan nimnda verksamheter finns.

P

Figur 14. Bild som visar planomrddets ldge i forhallande till kranbanan for Brdannd Varvs kran samt ldget for
restaurang och uteservering. Norr om planomradet dr den bostadsfastighet som bullerberdkning om kranen
togs fram for.

Vad giller buller fran restaurang, fest och konsertverksamhet har klagomal under
perioder framforts fran intillboende. Miljondmnden har i oktober 2020 avslutat
tillsynsdrendet efter att verksamhetsutdvaren meddelat att de ej avser bedriva nagra
musikevenemang i framtiden. For varvet géllande detaljplan, aktnummer 2231, bedoms €j
ge stod for bygglov for sédan verksamhet av den omfattning att stérande buller uppstar
vid nirmsta fastighetsgrians for bostadsfastighet. Déarfor bedoms detta ej hindra pagaende
markanvindning i planomréadet, bostider, eller bostadsinnehallet i nu forslagen detaljplan.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten pa Branné &r bra. Miljokvalitetsnorm for utomhusluft ar satt som
dygnsmedelvérde, planomréadet klarar detta med god marginal enligt miljoforvaltningens
karta i stadens gemensamma GIS-visualiseringsverktyg, gokart.
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Oversvamningsrisk och skyfall

Planomradet paverkas i norddstra delen av hdga nivaer i havet. Det innebér att
planeringsnivéer pé bebyggelse inom planomradet kommer behdva hanteras i
planforslaget. Planeringsniva for skargarden ar under utarbetande, preliminirt besked fran
strategiska avdelningen pa SBK é&r dock att det for fardigt golv nya byggnader som ¢j
innehaller samhdllsviktig funktion kommer ligga pé +2,7 (RH2000) medan den for
byggnader som innehdller samhdllsviktig funktion kommer ligga pa+2,9.

Vid Rodstensvégen vid nordvistra delen av planomradet finns en ldgpunkt dér vatten kan
samlas vid hiftiga regn. Vattnet rinner sedan vidare 6ver nordvistra hornet av
planomrédet och via den naturliga 14gstrék i direkt anslutning norr om planomréadet vidare
mot Oster och mot havet.

Markmiljo

Vid samradet framkom att det fanns risk for markféroreningar inom planomradet. Under
maj 2019 utfordes en oversiktlig miljoteknisk undersdkning. Unders6kningen utfordes av
Orbicon pé uppdrag av Fastighetskontoret. Undersdkningen finns i sin helhet bilagd
planforslaget, (bilaga till planforslaget). Vid undersdkningen delades planomradet in i tre
delar och det konstaterades att fororeningar fanns. Ytjorden inom alla tre delomradena
inneholl forhojda halter av TBT, irgarol, PAH:er och metaller. Vid avstimning med
miljoforvaltning 20-04-14 informerades de bland annat om omarbetningen av
planforslaget sedan samradet. Miljoforvaltningen meddelade vid avstimningen att utford
undersokning ar tillricklig for detaljplaneskedet och papekade att det i detta fall sett till
planomrédets beskaffenhet kopplat till fororeningstyp och att planen har bostadsinnehall,
krévs sanering till niva kanslig markanvéndning inom hela planomradet.

Insatssituation

Réddningstjénsten har meddelat att tillrackligt med brandposter finns. Insatstiden kan
forvéntas uppga till 30 minuter. Darfor méste utrymning av bostider kunna sikerstillas
utan hjélp rdddningstjénstens fordon. Avstandet mellan angreppspunkter for
rdddningstjdnsten och uppstéllningsplats for riddningstjénstens fordon inte far fverstiga
50 meter.

Detaljplanens innebord och genomfoérande

Detaljplanen innebér att planomradets markanvandning bostéder kompletteras med
mojlighet till centruméndamal inom all kvartersmark och i vissa delar blir
centrumédndamal den dvervdgande anvandning. Detaljplanen innebdr ocksa att en del av
kvartersmarken tas i ansprak for allmén plats. Planforslaget har omarbetats och brutits
upp och bebyggelsen sénkts sedan samrad som en anpassning till kulturmiljén och
intillboende. Utformningsbestimmelser har inforts for anpassning till kulturmiljon.

Planforslaget medfor att strandskydd &terintrader pa allmén plats i 6stra delen av planen.

Den allménna platsmarken och den kvartersmark som ligger norr om allmén plats &r
markanvisad till Branné Handel AB. Avsikten dr att genomforandeavtal ska tecknas i
samband med antagande av detaljplanen.

Den kvartersmark som ligger sdder om allmén platsmark ska markanvisas av
fastighetsndmnden till annan part efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft. Avtal om
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genomforande av detaljplanen for denna kvartersmark kommer dérfor att tecknas efter
planen har vunnit laga kraft.

Detaljplanen foreskriver ett sa kallat enskilt huvudmannaskap. Detta for att man i omradet
ska fa en enhetlig forvaltning d& huvudmannaskapet i 6vriga detaljplaner eller
byggnadsplaner pa Branno ar enskilt. Ett enskilt huvudmannaskap innebér att kommunen
inte ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allmén plats inom planomradet, utan
att ansvaret ligger pa fastighetsdgarna. Detta brukar 16sas genom att en
gemensamhetsanldggning bildas, alternativt att en befintlig gemensamhetsanldggning
utdkas, om det ar lampligt.

Bebyggelse

Norra delen av planomrédet planléiggs som kvartersmark med anvdndning CB, centrum
och bostad. Har medges uppforande av en forhallandevis stor byggnadsvolym med
byggnadsarea upp till 900 kvadratmeter med en hogsta byggnadshdjd om 8,3 meter over
stadens nollplan och en hogsta nockhdjd 12,2 meter 6ver stadens nollplan. Har har de
hogsta hojderna angivits absoluta, mot stadens nollplan, for att sarskilt for intillboende
underlétta bedomning av hur hoga byggnaderna kan bli och for att bittre kunna bedoma
forslaget i forhallande till kulturmiljon och landskapsbilden. Vidare nér det géller
anpassning till omgivningen sékerstélls indirekt att den férhéllandevis stora volymen
bryts upp till mindre delar genom bestdmmelse som stéller krav pa sadeltak i kombination
med bestimmelse om takvinkel och bestimmelse om hdgsta nockhdjd.

4
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Figur 15. Plankarta 6ver planomrdde, granskningsforslag.
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Figur 16. Situationsplan over foreslagen bebyggelse, framtagen utifran underlag fran Gajd Arkitekter och
Norconsult.

Byggnaden ér planerad for ny livsmedelsbutik samt for postboxar till de som bor pa
Briannd. I gatuplan medges endast verksamheter men trapphus/ hiss till ovanvaningen dir
bostidder medges kan beviljas och s dven cykelrum och eller soprum som komplement
till bostdder medges. Detta fortydligas genom planbestimmelse e pa plankartan. Ovanpa
butiken medger planforslaget verksamheter och eller bostédder. I exploatorens senaste
skiss innehéller Gvervaningen utover utrymmen for butiken mot norr 4-5 sméldgenheter
som angors fran en gemensam utvindig passage mellan de tva sydliga volymernas
sadeltak.

I vaster langs Rodstensvéigen planldggs en zon med plats for infart och backning av
lastbilar och parkeringsplatser for besdkare. Det reserveras tillrackligt utrymme for att
backning av mindre lastbil (som nyttjas for varuintag) sker inom fastigheten for att
separera fran géende.
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Figur 17. Visar relationen mellan livsmedelsbutiksbyggnad och omgivningen med sektion och 3d vy.
Underlag (Gajd arkitekter och Norconsult)

Séder om byggritten for den nya livsmedelsbutiken planléggs en mindre yta som
allménplats, torg, och en smal passage som allménplats, gagata, mellan allménplats, gata,
Rodstensviagen och allminplats, park/plantering/lekplats och vig, i direkt anslutning Gster
om planomrédet.
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Figur 18. Visar relationen mellan hemtjdnsts byggnad och omgivningen med sektion och 3d vy. Underlag
(Gajd arkitekter och Norconsult).

Allménplats tillsamman med den anslutande ytan pa den norra byggrétten som foreslés
planldggas som mark med forbud for byggnader, prickmark, mojliggoér en
centrumliknande for moten gynnsam rumslighet invid den allménna platsen invid
Rodstensvigen. Syfte ér att det ska gynna en levande och aktiv métesplats.

I den sodra delen av planomrédet medges verksamheter eller bostéder. Inom denna del
regleras ej placeringen av byggnaderna inom byggritten, eller antalet byggnader. Genom
en storsta sammanlagd byggnadsarea om 650 kvim och bestimmelse om att en byggnad
far vara som storst 450 kvm sékerstéller planen att minst tva byggnader maste uppforas
om man ska kunna nyttja hela byggritten. Aven i den sddra delen av planen regleras att
huvudbyggnader endast far ha sadeltak. Vidare anges en minsta och storsta takvinkel for
bebyggelsen. Komplementbyggnader skall inrdknas i den angivna byggnadsarean och de
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ges en hogsta byggnadshdjd pa 3,0 meter for att bevara mojligheter till genomblickar
genom omrédet.

Den sodra delen av planomradet &r indelad i tre omrdden varav den nordligaste ges
anvéndningen centrum och bostadsiandamél, CB, med en egenskapsbestdmmelse som i
gatuplan endast medger verksamhet och en omfattningsbestammelse som i bottenplan
medger minsta rumshdjd 2,7 meter. Syfte med bestimmelserna &r att sdkerstélla en
centrumlik karaktdr pa bebyggelsen, sdkerstélla plats for verksamheter pa plats som
utpekats som lamplig for detta i tidigare underlag och att mojliggdra en aktiv motesplats
vid torget. Vid tiden for planarbetet planeras en lokal for hemtjinsten att inrymmas i detta
omrade.

De andra tva omradena i den sodra delen ges anvandningen bostad och centrumsdandamal,
BC. Motivet bakom bokstavsordningen CB i det ena omradet och BC i det andra ir att
CB ir mer anpassad till centrumadndamal. I ovrigt finns ingen skillnad och bada
anvéndningarna &r ldmpliga och mdjliga. I byggrétt planlagd for anvéndning BC, foreslas
ett parhus nirmast torget och fyra enheter i radhus form nérmast plangriansen i sder. Det
finns dock mojlighet att bygga dven pa andra sétt. [llustrationen visar ett
utformningsalternativ av flera som mojliggors genom detaljplanen.

I omradet lings med Rodstensvigen medges en lagre byggnadshojd én vad som medges
en bit ldngre in mot Oster. Detta inspirerades av nuvarande bebyggelses karaktér langs
huvudstraket och av byggnadsplanen frdn 1952. Langs hela huvudstréket Rodsten-Husvik
anger gillande planen bestimmelse, Blv, som tillater en byggnadshojd av 5,5 meter och
en taklutning av 45 grader. I véster langs med Rodstensvigen planldggs en zon med sé
kallad korsmark som tillater komplementbyggnader och eller utskjutande byggnadsdelar
med max tre meters byggnadshojd med syfte att mojliggora en gestaltning med karaktir
av tdt bygata med byggnader néra gatan. [ detta omrade, ndrmaste huvudstraket, riknas
tillitna byggnadernas hojder utifran Rodstensvagens marknivéer, som en anpassning till
bebyggelsemonstret lings Rodstensvigen och dess forldngning.

I planomréadets Ostra del 4r marknivan ldgre 4n Rédstensviagen. Darfor tolereras en nagot
hogre byggnadshojd dir. Detta foljer befintligt bebyggelsemonster i bykdrnan dér det
finns lagre bebyggelse ldngs huvudstrdket och hogre bebyggelse mot Branno gérde.

Mot Branné 20:1, bostadsfastigheten soder om planomradet, planldggs sé att
komplementbyggnader inom planomrédet ej far placeras ndrmre 4n 3,0 meter fran
ndmnda fastighetsgrans och huvudbyggnader ej far placeras narmre &n 4,5 meter fran
denna fastighetsgréns.

I syfte att i mojligaste mén anpassa den nya tillkommande bebyggelsen till den befintliga
kulturmiljon och de utpekade kulturmiljévarden som finns vid Faggeliden /
Rodstensviagen /Husviksvédgen och det utpekade bevarandevirda Branno girde har
forhéllandevis detaljerade regleringar inforts. I hela planomradet utdver bestimmelse om
sadeltak och takvinkel p& huvudbyggnad, finns dven bestimmelse om att fasader skall
vara av tripanel. Bestimmelse om kuldr pa fasad for huvudbyggnader har inforts och
foreslés for de tva delarna med verksamheter minst i gatuplan vara i en traditionellt mork
kulor. Detta i avsikt att dessa byggnader skall kunna malas i slamfarg med kulr som falu
rodfarg. For den del som medger bostdder dven i gatuplan och som vid tiden for
planarbetet avses bebyggas med bostdder anges en traditionellt ljus kulor, till exempel
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ljus gra umbra. Detta i avsikt att dessa byggnader skall skilja sig frdn dem tvé byggratter
med verksamheter i botten.

Riksantikvarieimbetet har tagit fram en fargkollektion med sé kallade Kulturkulorer. I
fargkollektionen beskrivs éven olika traditionella kuldrer. Kontorets syfte med
bestdmmelse om traditionell fargsittning &r inte reglering av enbart en exakt kuldr utan
att kuldren utdver anpassning till kulturmiljon i skirgérden dven ska ha en koppling till
hur byggnaden ar avsedd att anvidndas. Exempelvis bedomdes de storre volymerna som
ska rymma handeln mer kunna associeras med ekonomibyggnader &n med bostadshus,
dérav variationen. Den detaljerade provningen av férgséttning hanteras vid
bygglovsprocessen.

. Branns 12:10
Sektion AA

Figur 19. Visar relationen mellan hemtjdnsts byggnad och omgivningen med sektion och 3d vy. Underlag
(Gajd arkitekter och Norconsult)

Inom hela planomrédet skall dagvatten tas om hand och foérdréjas innan avledning till
ledning eller dike utanfor planomrade. Lings planomréadets gréns i Oster reserveras 3,0
meter som mark med forbud att uppfora byggnad, sé kallad prickmark. En yta dér det ska
vara mojligt att skapa gemensamma anldggningar for att hantera dagvatten.

Befintligt servitutsomrade for vidg som gar till en befintlig pumpanldggning nordost om
planerad bebyggelse ligger kvar och reservat for allménna ledningar utliggs i anslutning
till detta och i planens nordvéstra del.

Planforslaget beddms inte forvanska de varden som beskrivs i bevarandeprogrammet.

Rivning
Vid planens genomforande kommer befintligt skjul och en befintlig vég att rivas.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, GC-vagar

Omradet nas fran befintlig allmén plats vig, Rodstensvigen. En passage for allménheten
sakerstills genom planomradet genom planlidggning av allmén plats, gégata frén
Rodstensvigen i vister och till allmén plats som ansluter dster om planomradet. Idag
finns en vég utan planstdd som leder vidare till verksamheterna i dster. Det dr mojligt att
bevara den kopplingen for gdng och cykel genom att forldnga gigatan for gang och
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cykeltrafik som foreslés i detaljplanen, men da behdver befintlig trumma i diket 6ster om
planomradet flyttas mot sdder och vigen dster om planomradet ledas om. Detta regleras
ej genom planforslaget. Motordrivna transporter till angransande fastigheter och
verksamheter i dster hinvisas i och med plangenomforande till vigen Langejorden i
soder.

Parkering / cykelparkering

For detaljplanen foreslas parkeringstal 0 i enlighet med stadens Mobilitets- och
parkeringsriktlinjer for skdrgarden. Inga parkeringsplatser for bil kommer knytas till
exploateringen.

I samband med bygglov kommer riktlinjer for parkering och mobilitet i Géteborg
tillimpas for att sikerstélla erforderlig méngd och typ av cykelparkeringar. Enligt dessa
skall bostdder inom planomradet ha minst tva cykelplatser i cykelrum eller forrad per
lagenhet samt ytterligare minst 0,5 cykelplatser, som kan vara oskyddade, per ldgenhet
for besokare eller for tillfdllig anvéindning av boende. I planforslaget har tagits hojd for
detta i skissarbetet och utrymme att anordna detta ska finnas.

Vad giller planerade verksamheter har anvisningarna till nimnda riktlinjer studerats och
med dess postboxar bedoms hér mer rimligt att 6ka andelen cyklande (40%) besdkande
till butiken med postboxarna &n normalt till verksamheter inom sddra skargarden (32%).
Om antalet bes6kande i rusningstid uppgar till 32 och antalet anstéllda &r 5 s& behovs
minst 17 platser for butiksverksamheten. Om det byggs sma bostadsldgenheter ovanpa
butiken kan kraven pa cykelplatser minskas nagot, i ovrigt géller for bostidder det som
anges ovan.

Om lokal for hemtjansten skulle byggas inom planomradet har de enligt uppgifter frén
verksamheten behov av viderskyddad parkering for minst 6 cyklar varav 4 platser for el-
cyklar.

Ytor for parkering av cyklar och mopeder ska kunna sékerstéllas inom respektive
fastighet inom planomradet.

Kollektivtrafik
Planforslaget nyttjar befintlig kollektivtrafik. Visttrafik har meddelat att de ser positivt pa
utbyggnad intill befintlig verksamhet.

Tillganglighet

Inom planomradet forutsitts god tillgdnglighet kunna uppnés. Omradet ligger i nivd med
Rodstensvégen fran vilken angdring kommer ske. Parkeringsficka for handikapparkering
kan anordnas framfor butiken. For den planerade bebyggelsen ska det vara mojligt att
angdra med bil inom hdgst 25, helst 10 meter frén bostadsentrén.

Tillgdnglighet till service dkar pa en dvergripande niva genom att den planerade nya
storre livsmedelsbutiken och tillika postboxarna lokaliseras narmre férjeldget vid Rodsten
samt i nivd med gata till skillnad fran dagens butik som har délig tillgénglighet. Om
investeringsbeslut tas for byggande av ny lokal for hemtjénsten inom planomrédet, s&
som skisserats i planarbetet, sa ska den byggas tillgéngligt (diribland med hiss om den
blir i tva vaningar).

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér Handel pa Branno 29 (46)
Dnr 13/0690 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

Service

Kommersiell service byggs inom planomradet i form av ny tillgéngligare
livsmedelsbutik. I och med den nya affaren blir &ven branndbornas postboxar, som ligger
inom och skoéts av handelsverksamheten, mer tillgdngliga.

Planen mgjliggor att ny byggnad dér lokal for hemtjinstpersonal som jobbar med brukare
pa Brianno, men den sdkerstéller ej att sddan byggs. Stadsdelsndmnden har gjort en
behovsbeskrivning till stadsledningskontoret och fragan forutsitts drivas vidare av
ansvariga forvaltningar under granskningsskedet.

Med den exploatering som skisserats genereras, enligt bedomningsmodeller, behov av
strax under 2 platser i skola och strax under 4 platser i forskola. Byggs flerbostadshus
med mindre ldgenheter bedoms malgruppen bli sddan att antalet barn minskar jamfort
med nuvarande forslag. Behovet av forskole- och skolplatser bedoms kunna tillgodoses
inom befintlig forskola och kommunal skola cirka 800 meter sdder om planomrédet.

Friytor och naturmiljo

I den man bostdder byggs ut inom planomradet skall erforderlig friyta for lek och
utevistelse ordnas. I den norra delen av planomradet ar tillgangen till friyta begransad pa
grund av behov av en viss byggnadsyta i markplan. For byggande av bostéder pa andra
vaningen inom detta omrade krivs ett genomtinkt samnyttjande. En uteplats och en
mindre yta for smébarn forutsitts anordnas i markplan &dven har. For detta kommer
sannolikt yta ovanpa teknisk anldggning for fordréjning och rening av dagvatten delvis
behova nyttjas.

Utover en passage for allménheten genom planomréadet planldggs en mindre yta som
allmén plats, torg. Ytan 4r mindre &n i forslaget som var foremél for samrad, vilket inte
ger samma mojlighet att anordna ndgon lekplats pa denna yta. Dessutom finns inte langre
intresse fran Branno Bys samfillighetsforening eller Brannoforeningen att bygga eller
skota nagon lekplats hir. Dock har kvarvarandet av en liten yta for anvdandning torg
bedomts vara en viktig del for att uppna en bebyggelse med centrumkaraktéir och for att
over tid, och oaktat vilken exploator det blir i sdder, bevara en mojlig motesplats for
Bréanneborna i ett strategiskt ldge.

Naturmiljo

Mark planlagd for bostédder men som idag dr obebyggd tas i ansprak for verksamheter och
bostdder. P4 den sddra delen av planen reserveras en yta om tre meter fran fastighetsgrans
i Oster fri fran all typ av bebyggelse. Denna yta avses hallas vegetationskladd for
fordrojning och rening av dagvatten fran omradet. I 6vrigt planldggs ingen samordnad yta
for naturmiljo.

Upphavande av strandskydd

Planomradet ligger delvis inom omrade dér strandskydd aterintrdder vid planlédggning.
Detaljplanen innebér att strandskydd aterintrdder inom den del av detaljplanen dér allmén
plats ligger inom 100 meter fran strandlinjen. Detaljplanen innebér ocksé upphévande av
aterintrddande strandskydd for fastigheterna Bréanno 3:198, 3:197, 3:196 och Brénno 12:8
for kvartersmark inom planomrédet. Kommunen anser att tre av de fem sa kallade
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sdrskilda skédlen som listas i MB 7 kapitlet 18 ¢ § som utgdr grund for att upphiva
strandskyddet ar tillimpbara. Nedan framgér de i kursiv fet text.

Omvrddet diir strandskyddet upphidivs dir beliget pd redan iansprdktagen mark och
saknar diirfor betydelse for strandskyddets syften. (Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 1.)

Kommunen anser att den delen av planen dér strandskyddet avses upphédvas ar idag
inhdgnat och &r inte allemansrittsligt tillgdngligt, se ndrmare i “underlag till stod for
upphdvande av strandskydd”. Privatisering anses ha skett pa ett lagligt sitt pa grund av
att den géllande planen medger kvartersmark bostidder.

Omrdadet diir strandskyddet upphdivs behover tas i ansprdk for att tillgodose ett
angeliget allmdnt intresse som inte kan ske utanfor omrddet. (Miljobalken 7 kap. 18 ¢

§5)

Brannd dr avgransat av vattnet. Godstransport sker via férja till Rodsten och dérifrén till
butik. D4 det endast kommer att finnas en livsmedelsbutik pa 6n, som bland annat
erbjuder postservice med postboxar for samtliga boende pa on, dr butiken en viktig
funktion pa Brannd. I det av stadsdelsndmnden antagna utvecklingsprogrammet (2017)
papekas att det rader brist pa4 motesplatser och service pa on. Langs huvudstraket
Rodsten-Husvik, med ett avstand av 1,5 kilometer, finns ingen allmén plats som kan
fungera som en moétesplats utan allt dr planlagt for kvartersmarksdndamal. Kommunen
anser att en centrumbildning med tillhdrande bebyggelse och utemiljé samt torgyta, som
erbjuder boende utmed huvudstraket en métesplats for vardagslivet och bidrar till social
integration, dr angeldgenhet for 6n. Regleringen av bostadsdandamalet i foreslagen
detaljplan mdjliggor annan bebyggelseform an friliggande villor, vilket ocksa ér
angeldget for lokalsamhallet for att minska segregationen och att bidra till
bostadsforsoérjningen. Kommunen anser att en annan placering 4n den forslagna
centrumbildningen ir inte rimlig och dr omojlig med anledning av de avgrinsningar och
forutsattningar som ndmnts i underlaget "underlag till stod for upphédvande av
strandskydd” som bilagts planhandlingen.

Omvrddet diir strandskyddet upphdivs behover tas i ansprdk for att tillgodose ett annat
mycket angeliget allmdint intresse. (Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 6.)

Fordjupad oversiktsplan for Branno antogs ar 2006. Redan da uppdagades behovet av en
storre och tillgdnglighetsanpassad livsmedelsbutik med postservice. Det vill sdga att
redan &r 2006 ansags Briannd ha brist pa lokaler for handel och service. Detta undersoktes
i FOP och lamplig lokalisering valdes. Ar 2014 paborjades aktuellt planarbete, Mellan
2014 och 2019 véxte Brannds befolkning fran 905 till 965 invénare. Detta har ytterligare
aktualiserat behovet av en storre livsmedelsbutik med postservice, en diskussion som
paborjades ar 2000 ndr Brannd hade en befolkning av 722 personer. Den under senare ar
okade e-handeln och dkade pakethanteringen pakallar dven den ett 6kat utrymme for att
hanteringen ska fungera.

Kommunen anser att behovet av storre lokaler for handel och service har funnits under en
tidsperiod av 20 ar och att handel som kraver service i form av paketutlimnande har dkat,
se ovan, och inte forvintas minskas i framtiden gor att innehallet i aktuell detaljplan
betraktas som ett mycket angeldget intresse.
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Figur 20. Aktuellt planomrdde markerat med gron firgad linje. Aterintréide av strandskydd markerat med
gulfirgade yta. 100 meters avstdand frdn strandlinje visas med tunn rod linje. Inhdgnat omrdde som dr inte
allemansrdttsligt tillgingligt markerat med orangefirgade ytor.

Sociala aspekter och atgarder

Sodra skdrgarden ér en av Goteborgs mest socialt homogena stadsdelar. 93 % av
bebyggelsen bestar av smahus i privat dgo (rapport 2017). For att dstadkomma en mer
sammansatt bebyggelse och mojliggora att fler unga och gamla ska kunna bo kvar i sin
stadsdel finns det ett behov av en komplettering och fornyelse av bostadsbesténdet 1 form
av annat 4n sméhus.

Planen skapar goda forutsattningar for lek, samspel och vardagsliv sérskilt for barn, da 6n
ar en bilfri 6 vilket ger barn storre mdjlighet till fri rorelse. Hér &r man pa gott och ont
relativt isolerad fran staden pa fastlandet. Boende pé en 6 innebér andra forutsittningar,
sarskilt for barn och ungdomar, bl.a. vad giller skolvdg och utbud av fritidsaktiviteter. Pa
Brianné finns forskola samt skola f-3, medan mellan- och hogstadium finns pé Styrso.
Gymnasieungdomar pendlar till skolor pa fastlandet. Utvecklingen av planomradet utmed
huvudstraket Rodsten okar tryggheten lédngs detta. Torgytan ska bli en skyddad
motesplats genom begrinsningen av intilliggande trafikslag till endast gang och cykel.

Nérmiljon blir mer sammanhéllen for minniskor nir nytt torg med handel anldggs. Under
den sociala analysprocessen har framkommit att det 4r av intresse att stiarka
forutsattningarna for service och métesplatser samt att dka tillgangligheten till dessa pa
on.

Planforslaget skapar goda forutsattningar for samspel och vardagsliv sérskilt for dldre
med tillskapande av ett tillgdngligt servicecentrum med hog standard. Torgytan inom
planomradet har potential att bli en aktiv och attraktiv motesplats dér besokare till
livsmedelsbutik, postservice och fran olika delar av 6n méter varandra och de arbetande
vid de butiken och eventuellt hemtjénstpersonal och de boende i intilliggande bostédder.
Nérmiljon blir mer sammanhéllen f6r manniskor nér nytt torg med handel anldggs.
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Detaljplanen beddms skapa bra forutséttningar till ett mer socialt hallbart Géteborg
genom att den Okar tillgdngen till bostéder, boendeslag och boendestorlekar i Skidrgarden
samt att livsmedelsbutik finns kvar pa Branno.

Teknisk forsorjning

Dagvatten
Efter samrad har en ny dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram, daterad 2020-06-29.
Denna utredning ersétter helt den vid samradet redovisade utredningen fran 2018.

For att uppné bade reningskrav och stadens krav pa fordrojning av 10 mm dagvatten per
kvadratmeter hardgjord yta foreslas en dversilningsyta av grds som placeras Oster om de
sOdra byggnaderna. Ytan bor vara minst 70 kvm stor. Fér den norra delen av omréadet

foreslas permeabel beldggning med underliggande makadam for fordréjning och rening.
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Figur 21. Bild fran utredningen for dagvatten och skyfallshantering (20-06-29) som bilagts planforslaget.
Bilden visar hur staende vatten skall kunna passera planomrddets nordvdstra horn och hur dagvatten ska
ledas mot dster over planomrddet for att ddr fordrojas och renas.

Utover detta behover markhdjden vid byggnaderna vara minst 0,2 m hégre dn omgivande
mark och ett lagstrdk, som leder vatten till havet, kvarsta norr om planen for att omradet
ska vara sdkert vad giller 6versvidmningar vid skyfall. Om inte detta eller annan likvardig
atgérd gors skapas ett instingt omrade som kan ge dversvdmningar bade for ny och
befintlig bebyggelse vid skyfall.

I utredningen konstateras att planomradets recipient &r Rivo Fjord, en mycket kénslig
recipient. Med avseende pa miljokvalitetsnormerna gors bedomningen att planen inte
kommer paverka statusen for Rivo fjord negativt. For att ett plangenomf6rande skall
anses lampligt och ej paverka mdjligheterna att uppna reningskraven foreslas att
dagvattnet fran planomradet avleds ytligt och rinner 6ver en s kallad dversilningsyta. En
Oversilningsyta pa 140kvm placerad langs omradets sydvistra grins uppskattas ge
tillracklig rening for att né riktvirdena for dagvatten. I plankartan anges pa mark med
byggforbud i dster bestimmelsens gemensamhetsanldggning, g, for indikation pa att
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atgérder ej far utforas som hindrar mdjligheter att inrétta en gemensamhetsanlaggning for
dndamaélet.

Simulering visar att fororeningshalterna i dagvattnet okar efter exploatering, men med
rening uppnas riktvirdena for alla &mnen utom fosfor. Fosforhalterna i utgdende
dagvatten reduceras jamfort med dagens halter. Totalmidngderna av dagvattenburna
fororeningar fran omradet dr sma och efter rening gérs bedomningen att planomradet inte
forsamrar mojligheterna att uppnd miljokvalitetsnormerna for vatten.

Enligt dagvattenutredningen bor dagvattnet ledas till dike i direkt anslutning till
fastigheternas Ostra gréns, senare har Kretslopp och vatten meddelat att dagvatten kan
anslutas till kommunal ledning norr om planomrédet. Val av 16sning blir en fraga for
genomforandet.

Vatten och aviopp

I planforslaget foreslas ett markreservat for underjordiska ledningar, u-omrade. Sedan
samrad har u-omradet utokats mot séder och ett u-omréade lagts till i nord vast.
Upplysning om befintlig rittighet har lagts in pa plankartan.

Anslutning till allmént ledningsnét for dricksvatten och spillvatten kan ske i
Rodstensvigen eller till befintliga ledningar i norr. Avloppsnétet inom kvartersmark ska
utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och dréneringsvatten
respektive spillvatten. For att anslutning med sjdlvfall ska tillatas ska fardigt golv vara
minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt, med hénsyn till risk for uppddmning i
allmént dag- och spillvattensystem. Upplysning har inforts pa plankartan. Om
ledningsnitet dr kombinerat krivs ytterligare hinsyn. Kretslopp och vattens
fordrojningskrav for dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till allmént ledningsnit.
Krav vad géller avskiljning av fororeningar i dagvattnet ska vara uppfyllt.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 58 m (RH2000). I de
fall hogre vattentryck dnskas far detta ordnas och betalas av fastighetségaren.

Om markarbeten planeras nidrmare dn 10 m fran VA-anldggning ska Kretslopp och vatten
f4 mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten” pd Goteborg stads hemsida.

Kapaciteten pa allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp A:1 (VAV publikation P §3).

Varme

Detaljplanen styr inte valet av 16sning for uppvarmning. Det finns inget nét for fjarrvirme
eller liknande gemensamt system i nérheten av planomréadet.

El och tele

Ellevio ansvarar for elnétet pa Branno. Inom aktuellt omrade finns befintliga
jordkabelledningar for lagspanning 0,4kV, om befintliga ledningar maste flyttas eller
andras tillfalligt, far den som begér ombyggnad eller dndring sté for dessa kostnader.

Ellevio har meddelat att planomradet kan el-forsorjas fran befintlig nétstation norr om
planomradet, dock krévs att befintlig nitstation uppgraderas samt schakt for nya
ledningar i Rodstensvigen fran nétstationen till planomradet da befintligt nét ej har
tillracklig kapacitet.
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Bestillning av utsdttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Ellevio i god
tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i niarheten av Ellevios
anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid elkablar f6ljas. Ellevio vill i god tid
bli kontaktade av exploatoren for eventuell samordning och samforldggning i omradet.
For uppgift om befintliga ledningars 14ge hinvisas till webbtjénsten Ledningskollen pa
www.ledningskollen.se.

Skanova har nit for tele och fiber. Nét finns utbyggt lings Rodstensvigen, i norra delen
av planomradet samt delvis inom planomrédet. I norr gér kanalisation med bland annat
fiber till Brénno 4:162 in pa planomréadet. Delar av befintligt nit &r oinmétt, det rader
dérmed viss osékerhet om det exakta laget. Eventuellt finns en telestolpe precis véster om
planomrédet, oklart om den é&r i bruk eller ej. For utsittning och digitala kartor hianvisar

Skanova till www.ledningskollen.se. Skanova vill ha fritt fran byggnader och staket och
dylikt pa minst 0,5 meter vardera sida om sin kanalisation. I norr utliggs ledningsreservat
i plankartan.

Avfall

Avfallshantering l6ses inom respektive fastighet. Sopbil stannar vid Rédstensvéigen och
sopor dras till bilen. Maximalt avstand skall vara 25 meter. For den planerade butiken
avses sophanteringen fran verksamheten ske inomhus i den nordligaste delen av
byggnaden och inom rekommenderat avstand fran plats vid Rodstensviagen dir sopbil
stannar. P4 Branno finns redan befintligt system for kéllsortering, skrymmande respektive
farligt avfall, som kommer nyttjas av boende inom planomrédet.

Ovriga atgirder

Geotekniska atgarder

For grundldggning inom omrédet kommer i bygglovsprocessen en platsspecifik
geoteknisk utredning med tillhdrande faltundersdkningar krévas for att bl.a. faststilla
lamplig grundldggningsmetod av planerad bebyggelse. Ur geotekniskt perspektiv ar det
fordelaktigt att undvika uppfyllnader bade under och omkring planerad byggnad dé risk
finns att uppfyllningar orsakar sittningar som dessutom dr ojdmna. Da delar av omradet
behover hojas pa grund av risk for dversvamning behover séttningsrisk/risk for ojamna
sattningar beaktas. Tjélfarligheten bedoms med anledning av sand och siltférekomsten
som mattlig till mycket tjilfarlig jord, vilket behdver beaktas vid schaktarbeten.

Betraffande omgivningspaverkan finns intill planomradet en pumpstation med tillhérande
infrastruktur, som dgs av Kretslopp och Vatten. Da marken planeras att hojas finns risk
att sittningar paverkar pumpstationen, vilket behdver beaktas. Aven Rddstensviigen och
ledningar inom och i anslutning till planomrédet behover beaktas. Fragor kring
grundldggning och omgivningspéverkan omhéndertas i bygglovsprocessen da byggherren
ska redovisa en detaljerad riskanalys avseende omgivningspéverkan. Byggherren ansvarar
for att ingen negativ omgivningspaverkan sker med anledning av den nya exploateringen,
varken i byggskedet eller efter fardigstéllande.

Om grundldggning planeras pa berg sa behovs en radonriskutredning for att verifiera
bergets radonklassning, d& det inom normalriskomréden kan finnas smé omraden med
hogradonmark. Det utfors i sa fall i bygglovsskedet. Om byggnader planeras att
grundlidggas pa fyllnadsmaterial behdvs en radonriskklassificering av fyllnadsmaterialet i
bygglovsskedet.
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Exploatorer ansvar for ovan ndmnda undersdkningar och eventuella erforderliga atgérder.

Oversviamningsrisk

Delar av marken i nordost ligger strax under +2,7, vilket &r den prognostiserade ris-
knivén med avseende pé forhojda havsnivaer. Det innebér att marken behdver hojas négot
inom den nordostra delen av planomrédet, vilket behdver studeras vidare i
detaljprojekteringen.

Preliminért besked fran strategiska avdelningen pa SBK ar dock att det for fardigt golv
nya byggnader som innehéller samhéllsviktig funktion kommer ligga pé nivé +2,9.
Planbestdmmelse har inforts i form av utférandebestimmelse, om att huvudbyggnad ska
utforas for att klara hogvatten till nivan +2,9 och att Oppningar i byggnad pa en ldagre niva
dn +2,9 ska anordnas med dversvimningsskydd. Den nya livsmedelsbutiken med
postboxar har bedomts utgdra en samhéillsviktig funktion och dven lokalen for hemtjéanst
om denna byggs.

Markmiljo

I samband med ett plangenomforande skall marken saneras till nivé kénslig
markanvindning. Pa plankartan infors bestimmelse om att startbesked inte far ges for
nybyggnation forrén markens ldmplighet har sékerstillts genom sanering av férorenad
mark. Marken ska klara géllande krav for bostadsandamal.

Ansvar for att utfora och bekosta avhjilpande av eventuella markfororeningar regleras i
det genomforandeavtal som ska tecknas mellan fastighetskontoret och exploator.

Buller

Mot bakgrund av bedomning redovisad ovan under kapitel om forutsittningar gor
kontoret beddmningen att inga sérskilda atgérder krdvs pé grund av omgivningsbuller.
Planen gor dirmed inga regleringar kopplat till denna fraga. Det &r d4nda lampligt att alltid
beakta hur bebyggelsen kan utformas for att bidra till en s& god ljudmiljé som mojligt.

Fastighetsindelning

Servitut, gemensamhetsanldggningar, u-omraden, mm, framgér av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allméan plats

Detaljplanen foreskriver ett sé kallat enskilt huvudmannaskap. Det innebér att kommunen
inte ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allmén plats inom planomradet, utan
att ansvaret ligger pé fastighetségarna. Detta brukar 10sas genom att en
gemensamhetsanldggning bildas, alternativt att en befintlig gemensamhetsanldggning
utokas, se vidare under Drift och férvaltning nedan.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploatoren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

For elforsorjning av omradet kravs uppgradering av befintligt nét utanfor planomréadet
genom byte av transformator och ledningsforlaggning fran befintlig transformatorstation
norr om planomrédet, lings Rédstensvédgen och fram till planomradet.
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Drift och férvaltning

Pé Branno finns gemensamhetsanldggningen Brannd GA:18 som forvaltas av Brannd
vigforening. Det finns ocksa en samfillighetsforening, Branno bys samfillighetsférening,
som forvaltar samfallt 4gd mark.

Briannd bys samfillighetsforening ar positiva till att forvalta torgytan och avsikten ar
dérfor att den allmén platsmarken ska Gverforas till marksamfalligheten Branno S:7.
Branné vagforening ansvarar for drift och underhall av intilliggande allmén platsmark
lokalgata (Rodstensvigen). De ér positiva till en utdkning betraffande gang- och
cykelbanan och darfér kommer allmén plats Gagata att férvaltas av Branno vigforening.

Samrad ska ske med Brannd végforening innan byggnation av kvartersmark paborjas.
Kvartersmarken forvaltas av respektive exploator.

Exploatdrerna ansvarar for den dagvattenhantering som ska ske pa sina fastigheter. Om
en gemensamhetsanlédggning behdver inréttas for att reglera drift och underhall av
dagvattenanordningar ansvarar exploatdrerna for att en sddan inrattas. Alternativt kan
fastigheterna eventuellt ansluta sig till Branno S:67 som ar ett samfallt dike for dagvatten
som gér parallellt utanfér planomradets Ostra gréns.

Fastighetsrattsliga fragor

Tidigt samrad med lantmaéteriet har skett.

Fastighetsrittsliga konsekvenser
Berorda kommunala fastigheter dr Branné 12:8, 3:196, 3:197 och 3:198.

Fastigheten Brannd S:7 berdrs ocksa av detaljplanen. Brannd S:67 kan komma att beroras
av planforslaget om fastigheterna inom planomradet ska ansluta sig till Branno S:67 for
omhéndertagande av dagvatten.

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.
Fore beviljande av bygglov skall fastighetsbildning vara genomford.

Fastighet Erhéller Fran Avstar Till Markanvindning
mark mark
Branno 12:8 Ca335m? | Briannd 3:196 Kvartersmark
Branno 3:196 Ca335m’ | Briannd 12:8 Kvartersmark
Branné 3:196 Ca215m? | Briannd 3:198 | Kvartersmark
Brinnd 3:196 Ca 180 m* | Brinno S:7 Allmin platsmark
Branno 3:197 Ca555m? | Brinnd 3:198 Kvartersmark
Brannd 3:197 Ca 45 m? Brénnd S:7 Allmén platsmark
Branno 3:198 Ca215m? | Briannd 3:196 Kvartersmark
Brianné 3:198 | Ca555m? | Brinnd 3:197 Kvartersmark
S:7 Ca 180 m* | Brinnd 3:196 Allmén platsmark
S:7 Ca 45 m’ Brénno 3:197 Allmin platsmark

Tabell 1. Tabell som visar hur fordndringar av fastigheterna dr tinkta att ske.
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Mark ingaende i allmén plats

Avsikten ar att den mark som planldggs som allmén plats ska Gverlatas till Branno S:7
som forvaltas av Brdnno bys samfillighetsforening. Den mark som é&r planlagd allmén
plats Gata ska dock forvaltas av Brannd GA:18 (Brannd vagforening).

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Till Brannd 12:8 ska mark for kvartersdndamal fastighetsregleras fran Branno 3:196.

Fran Bréanno 3:196 ska den mark som é&r planlagd som allmén plats regleras till Brannd
S:7. Aven den del av Brinnd 3:197 som ir planlagd som allmén platsmark ska regleras
till Branno S.7.

Den kvartersmark som &r soder om allmén platsmark ska markanvisas till en exploator
efter det att planen har vunnit laga kraft. Darfér ska kommunen i ett forsta genomforande
fastighetsreglera kvartersmarken fran del av Branno 3:196 och del av Brianno 3:197 till
Brinno 3:198.

Fore beviljande av bygglov ska bildande av nya fastigheter och andra nédvandiga
fastighetsrittsliga atgirder, t.ex. bildandet av ledningsrétt vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheter som bildas inom planomréadet ska anslutas till befintlig
gemensamhetsanldggning for viag, Branné GA:18, i samband med fastighetsbildning.
Brianno GA:18 forvaltas av Branno vigforening med d&ndamélen kor- och gangvégar samt
allmén plats.

Den allménna platsmarken Gégata ska anslutas till befintlig gemensamhetsanldggning
Branno GA:18 som idag forvaltar Rodstensvégen.

For att hantera fordrojning eller omhéndertagande av fastigheternas dagvatten kan en
gemensamhetsanldggning behdva inrdttas. Ett alternativ r att fastigheterna forldgger
gemensamma dagvattenledningar ldngs med Ostra delen av planomradet, for att i norra
delen av planomradet ansluta sig till en kommunal anslutningspunkt. Ett annat alternativ
for att hantera dagvattnet ar att de nybildade fastigheterna ansluter sig Branno S:67
(samfillt dike for dagvatten) som ligger lings med planomradets stra del (utanfor
planomradet). Omrade for fordrojning och/eller omhiandertagande av dagvatten ar
sakerstillt 1 Ostra delen av plankartan genom mark med byggnadsforbud och bestimmelse
g.

Servitut

Kommunen innehar ett avtalsservitut for allmdnna VA-ledningar pa fastigheten Bréanno
12:8. Utrymme for de befintliga ledningarna sikras med ett u-omrade i detaljplanens
norra omrade. Avsikten dr att ersitta servitutet med ledningsréitt. Kommunen har dven ett
servitut avseende vég i norra delen av Brannd 12:8 for att sikerstilla dtkomst till
kommunens fastighet Branno 1:183 dir en pumpanlidggning finns. Servitutet ska fortsétta
gilla dven efter det att kommunen har sélt Branno 12:8 till Brénno handel AB.

Nyttjanderatt
Fastigheten Branno 4:162 har haft en nyttjanderétt for vdg som korsar planomradet.
Nyttjanderétten har sagts upp. Befintlig vagstrackning kommer att planldggas som
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kvartersmark. S6der om befintlig vagstrackning planldggs allmén plats Gagata for att ge
allménheten mojlighet till gdng- och cykeltrafik. Fordonstrafik kommer inte att vara
tillatet.

Ledningsritt

Vid omldggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allmidnna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sikerstillas med
ledningsritt, till forman for respektive ledningsigare.

Vid overlatelse av kommunigd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatdren utan
ersittning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och nétstationer inom
kvartersmark till formén for kommunen, kommunala bolag och privata ledningsédgare.
Ledningsdgare dr dock skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningségare
ansOker om ledningsrétt.

Allminna ledningar, inom omraden markerade med u pé plankartan, kan sidkerstédllas med
ledningsratt.

I norra delen av Branno 12:8 ligger idag kommunala VA-ledningar som ar sikerstillda
med avtalsservitut. Avsikten ar att dessa ska sikerstéllas med ledningsritt. Kommunen
har dven en réttighet att ta vig i norra delen av 12:8 for att sdkerstilla tillgédnglighet till
Bréanno 1:183.

Brianno Handel ska anordna infartsvég parallellt med kommunens infartsvig, och for att
detta ska gé att genomfora kan det bli aktuellt for exploatoren att uppfora en stédmur for
att kunna hantera hdjdskillnaderna. Eftersom det finns kommunala VA-ledningar i
samma lage har en dialog forts och man har konstaterat att Branno handel kan f& upprétta
en stodmur inom u-omradet. Dock méste detta ske i1 dialog med kommunen och regleras i
den ledningsrétt som sékerstéller VA-ledningarna.

Ansokan om lantmateriférrattning
Respektive ledningsédgare ansvarar for ansokan om lantmaéteriforrittning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsrétter.

Kommunen ansdker om och bekostar lantméteriforréttning for fastighetsreglering fran
Brannd 3:196 och 3:197 till 3:198. Kommunen ansdker och bekostar dven
fastighetsreglering fran Brannd 3:196 till Brannd 12:8 som syftar till att Brénno 12:8 ska
omfatta all kvartersmark norr om allmén platsmark.

Kommunen ansdker och bekostar bildandet av ledningsrétt for att sdkerstilla de allménna
VA-ledningarna som géar langs med planomradets norra gréns och som idag &r
sakerstéllda med avtalsservitut.

Fastighetsreglering av allmén plats bekostas av markanvisad exploatdr, Brannd handel.
Om omprdvning av gemensamhetsanldggningens (GA:18) utrymme inklusive andelstal
behover ske genom lantméteriforrattning bekostas detta av den markanvisade parten,
Brannd Handel.

Ansvar for att ansdka och bekosta dvriga eventuella fastighetsbildningsatgérder sa som
t.ex. bildande av gemensamhetsanldaggningar for dagvatten, avstyckning av fastigheter
inom kvartersmark m.m. aligger respektive exploator.
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Avtal
Befintliga avtal som berors

Tidigare jordbruksarrende mellan kommunen och Skédrgérdslamm AB som fanns inom
planomradet har sagts upp.

Nyttjanderitt for vag till formén for fastigheten Branno 4:162 har sagts upp.
Avtal mellan kommun och exploator

I samband med detaljplanens antagande avses genomforandeavtal tecknas mellan
kommunen och Branné Handel AB angaende genomforandet av planen. Den
kvartersmark som finns sdder om allmin plats ska markanvisas efter planen vunnit laga
kraft vilket innebar att genomforandeavtal for denna del kommer att tecknas med part
efter att omradet har markanvisats.

Genomforandeavtalet medfor bland annat att planens genomforande sikerstélls
ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatdren och kommunen regleras avseende
utbyggnad av kvartersmark respektive allmin plats.

I samband med detaljplanens antagande kommer &ven Overlatelseavtal att tecknas.
Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsédgare

Overenskommelse om fastighetsreglering av allmin platsmark ska tecknas mellan
kommunen och Bréanné S:7 i samband med att planen géar upp for antagande.

Avtal mellan ledningsédgare och exploatér

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplételseavtal
mellan Goéteborg Stad och Skanova. Ledningségare ér skyldiga att bevaka sina réttigheter
och samrada med kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna
ledningsinnehavet. Om avtal inte finns vid omlédggning av ledningar bor avtal tecknas
mellan ledningsidgaren och kommunen/exploatoren for att sékerstélla dtaganden vad
géller kostnader, utforande samt ledningsrétt.

Tidplan

Samrad:  3:e kvartalet 2018

Granskning: 1:a kvartalet 2021

Antagande: runt arsskiftet 2021/2022

Om planen inte overklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: 2022

Fardigstéllande: 2024

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rtt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skél foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforandetidens slut
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ingen ratt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen andras, ersitts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden dr fem &r frdn den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Del av planomrédet ligger inom 100 meter fran strandlinjen. I samband med att planen
antas upphévs det dterintrddande strandskyddet pa all kvartersmark inom planomradet.
Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att det finns skél att upphiva det aterintradande
strandskyddet pa kvartersmark inom planomréadet. Avvégningar géllande i
ianspraktagande av icke allemansrittsligt tillgingligt obebyggd mark for det
tillkommande centrumomrédet har gjorts mellan detaljplanens syfte och strandskyddets
syfte. Kontorets bedomning &r att den allménna nyttan med ianspraktagande av denna
berdrda kvartersmark hir viger tyngre dn den nytta den skulle ha for uppfyllandet av
strandskyddets syften. Allemansréttens tillgédng till strandomradet forutsitts vara samma
som idag och dven sikerstilld efter genomforande av detaljplanen genom planldggning av
allménplats.

Overviiganden gillande byggnadshéjder for det tillkommande centrumomradet har gjorts
mellan omgivande bebyggelse, med intilliggande verksamhetsomrades byggnads- och
strukturhdjder. Kontoret bedomer att nu foreslagna byggnadshdjder fungerar som en
lamplig 6vergang mellan befintlig industristruktur och omgivande villabebyggelse samt
att det bidrar till ett attraktivt, genomforbart och levande centrumomrade. Planforslaget
beddms inte forvanska de viarden som beskrivs i bevarandeprogrammet.

De nérmsta grannarna pa vistra sidan om Rddstensvigen far en fordndrad narmiljo och
far mindre utsikt mot Asperdsund. Gillande detaljplan f6r planomradet medger redan
uppforande av bostadshus med hdgre hogsta nockhdjd, fran stadens nollplan, dn
foreliggande planforslag men vid maxnyttjande av planforslaget medges en storre tathet.
Vid utformning av planforslaget har utsikten frén grannar beaktats, anpassningar har
utforts, men utsikten paverkas dnd4. Detta for att mojliggora for tillrackligt stor volym for
handeln och for en annan typ av bostéder &n friliggande villor. Det allménna intresset av
att mojliggora for en ny storre och tillgdnglig matbutik pé Brénné och av att mojliggdra
for andra bostadsformer én friliggande villor pa generds tomt, har har bedomts viga
tyngre &n vad det enskilda intresset, intillboendes utsiktsforédndring, beddms utgora.

Ett plangenomforande medfor att befintlig planstridig grusvag dver planomradet fran
Rodstensvégen till Brannd Varv upphor. Motortrafik fran Rodstensvégen till Brannd varv
hénvisas till Langejorden i sdder. Detta utgdr en stor fordndring for Brannd Varv och
verksamheten dar. Avvigningar har gjorts mellan intresset att bevara befintlig vig for
tung fordonstrafik och intresset att skapa ett centrumomrade med boende milj6 och
motesplats. Det allminna intresset av att ej ha motortrafik och transporter genom
centrumbildningen har bedomts véga tyngre dn det enskilda intresset darfor att det finns
mojlighet for intilliggande verksamheter att angora med fordonstrafik ifran Langejorden i
syd enligt beskrivningar i gillande detaljplan for varvet samt att for kunna skapa ett
tryggt centrumomréade med trygg boendemilj6 och en trygg motesplats.
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Nollalternativet

Nollalternativet innebér att Brainnd Handel inte har mojlighet att utvecklas utifrén
Brannobornas vixande behov av handel. Den befintliga livsmedelsbutiken kommer
fortsatt ha alldeles for smé ytor for att bedriva sin verksamhet samt kommer fortsatt vara
otillgénglig for personal och besokare. Denna svarighet kommer fortsétta att kriva stora
resurser fran verksamhetsutovarna. I forldngningen finns en farhaga att livsmedelsbutiken
pa on forvinner helt. Nollalternativet innebér att postombud och Branndbornas postboxar
blir kvar i otillgéngliga lokaler.

Nollalternativet innebér att planomradet genom exempelvis en mindre avvikelse bor
kunna styckas i fem fastigheter och bebyggas med friliggande bostadshus enligt gidllande
detaljplan. Husen kan uppforas i en vaning med vind och till 5,5 meters byggnadshojd
och med hogsta takvinkel 45 grader vilket ger som hogst ungeféar 12 meter nockhdjd.
Detta utan att strandskydd aterintrader.

Om kommunen avyttrar marken inom planomradet pa det séattet minskar mojligheterna att
ens ndrma sig tillgodoseendet av de behov man sett i den langa underliggande
planeringsprocessen och som man lade grunden till att tillgodose inom planomradet inom
ramen for FOP- arbetet.

Mojligheten till alternativa boendeformer minskar och risken é&r att inga smalidgenheter
alls astadkoms okar. Som foljd far ocksa farre personer mojlighet att bosétta sig pa
Branng, permanent eller delar av aret, jaimfort om planen genomfors.

Nollalternativet medfor att det ej ges mojligheter att uppfora en kommunal lokal for
hemtjansten inom planomradet, &ven om erforderligt investeringsbeslut skulle tas.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullmaiktiges beslut
1 plandrendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nir planarbetet paborjades.

Barnkonventionen blir svensk lag frén och med 2020. Barns bésta har bedomts och
beaktats vid framtagande av planforslaget. Boende pa en 6 innebér andra forutséttningar,
sdrskilt for barn och ungdomar, bl.a. vad giller skolvdg och utbud av fritidsaktiviteter. Pa
Brannoé finns forskola samt skola f-3, medan mellan- och hdgstadium finns pé Styrso.
Gymnasieungdomar pendlar till skolor pa fastlandet. Brannd ar en bilfri 6 vilket ger barn
storre mojlighet till fri rorelse. Utvecklingen av planomradet utmed huvudstraket Rodsten
okar tryggheten liangs detta. Torgytan ska bli en skyddad moétesplats genom
begrinsningen av intilliggande trafikslag till endast gang och cykel.

Sodra skirgarden ér en av Goteborgs mest socialt homogena stadsdelar. 93 % av
bebyggelsen bestar av sméhus i privat 4go (rapport 2017). For att astadkomma en mer
sammansatt bebyggelse och mojliggora att fler unga och gamla ska kunna bo kvar i sin
stadsdel finns det ett behov av en komplettering och fornyelse av bostadsbestandet i form
av annat d4n sméhus.

Planen skapar goda forutsittningar for samspel och vardagsliv sérskilt for &dldre genom
tillskapande av ett tillgdngligt servicecentrum med hog standard. Torgytan inom
planomradet har potential att bli en aktiv och attraktiv motesplats déar besokare till
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livsmedelsbutik, postservice och frén olika delar av 6n méter varandra och de arbetande
vid de butiken och eventuellt hemtjinstpersonal och de boende i intilliggande bostéder.
Narmiljon blir mer sammanhéllen for ménniskor nér nytt torg med handel anldggs.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomrdden m.m.

Riksintresse for kulturmiljoé berdrs men genom att anpassa tillaten byggnadshojd till
planens syfte om centrumomrade samt genom att anpassa regleringen av den
tillkommande bebyggelsen till intilliggande bebyggelse och industriomrade, s& minimeras
paverkan pa landskapet och riksintresse for kulturmiljé minimeras. Som en anpassning
till lokal byggnadstradition ska fasader klds med trépanel.

Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den frén allmén synpunkt
mest ldmpliga utifrén planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna &verskrids. Detaljplanen dr forenlig med
Oversiktsplan for Goteborg samt trots viss avvikelse bedomd forenlig med intentionerna i
fordjupad Gversiktsplan for Brannd (se vidare i avsnitt forhallande till 6versiktsplanen).

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning for aktuell detaljplan. Eftersom planarbetet
startades innan 1 januari 2018 har tidigare lydelser av PBL 4 kap. 34 § och MB 6 kap. 11
§ tillimpats vid behovsbedomningen.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planforslaget medger i Gvrigt inte anvéndning av planomradet for de &ndaméal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedomningen att ett genomfoérande av
detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kréver tillstidnd
enligt MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsittningar for kommande verksamheter eller atgérder som
kréaver tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

¢ Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk
mangfald, landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker fér manniskors hélsa eller for
miljon.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids.
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e Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkdnd
nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobedomning med tillhérande miljokonsekvens-
beskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen ar avstimd med
lansstyrelsen infor samrad av planforslaget samt vid det formella samradet. Foljderna av
planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan f6ljer darfor en kort
sammanstillning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

En beddmning av planforslagets paverkan pé stadens miljomal har utforts under april
2020 enligt kontorets/stadens matris. Planomrédet &r redan idag planlagt for bostdder och
det har végt in i bedomningen. Flertalet av mélen och delmalen bedéms ej beroras av
planforslaget. Vad géiller malet Gififii miljo bedoms planen medfora en positiv inverkan
eftersom sanering av planomradet kommer ske. Av samma skél bedoms den positiv for
miljomal Levande sjoar och vattendrag (delmal — ekologi). Fér God bebyggd miljés
delmaél - attraktiv bebyggelsestruktur bedoms planen ha en positiv effekt eftersom
handeln far hogre tillgédnglighet och far battre mojligheter att verka pa Brannd. Vidare
mdjliggdr planen byggande av bostéder i annan form &n friliggande villor pa egen tomt
som ér det mest forekommande pa Brannd. Sérskilt lagenheter efterfrdgas pa Brannd och
i sOdra skdrgédrden och hir ger planen mojligheter till det. Vidare ges mdjlighet till
uppforande av lokaler i ett redan befolkat strak invid farjeldget Rodsten och dven
kombinationen lokaler bostdder medges.

I och med att dagvattenutredningen foreskriver vilken volym dagvatten som maste
fordrdjas och renas inom planomradet innan det leds bort, bedoms den ha neutral
paverkan pa delmaél 5, ingen 6vergddning. Genom planen tas mer véxtlighet och mer
mdjliga livsmiljoer for djur 1 ansprak &n om villor byggs som enligt gillande plan, men
genom exempelvis anldggande av dppen dagvattenfordrdjning, anldggande av vaxtkladda
tak och val av blommande trdd och buskar har exploatdrer mojlighet ge béttre
forutsdttningar for vaxt och djurliv och paverka malet om ett rikt véxt- och djurliv i
mikroskalan.

Naturmiljo

Ett plangenomforande medfor att grisbevuxen mark tas i ansprak. Ett antal stdrre och
mindre trdd samt ett par dungar, ett antal snar och buskar kommer tas bort. Om
Exploatorer 6nskar finns mdjlighet att grava upp och tillfalligt plantera (jordsla)
vardefulla exemplar for den framtida narmiljon. Dessa trdd och buskar kan sedan
aterplanteras pa lamplig plats nir nodviandiga markarbeten har slutforts.

Kulturmiljo

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget efter den omarbetning som skett efter
samrad har anpassats sa langt det &r mojligt till den befintliga kulturmiljon pé Brannd.
Om man skall kunna bygga en modern tillginglig butik med inkluderande postombud och
lokal for postboxar kriavs en for platsen stor ssmmanhéngande byggnadsyta.
Bestdmmelser som kriver uppbrytning av volymen vid maxnyttjande av byggrétten och
genom bestdmmelse som stéller krav pé trafasad syftar till att anpassa den nya
bebyggelsen till befintlig kulturmiljé. Aven bestimmelse om fasadfirg pa
huvudbyggnader har inforts som ytterligare reglering &ven om den detaljerade prévningen
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sker vid bygglovsprocessen efter att planen har vunnit laga kraft. Sedan samrad har
nockhojder och byggnadshojder sénkts, notera da att nockhdjden for norra och dstra delen
vid samrad var 12 meter fran golvniva vid entréplan och att markniva dér 1&g runt +3,0 -
+4 meter, det medforde att ndmnda nockh6jd motsvarade runt +15 m och att hdgsta
tillatna nockh6jd nu ar +13,5. Den relativa nockhdjden i planens sydostra del har sénkts
fran 12,0 till 10,0. I sydvéstra delen av planomrédet ligger nockhdjden 9,5 kvar som
relativ h6jd men byggnadshdjden har siankts med 1 meter. Tilldtna nockhdjden har
fortydligats genom att den anges fran stadens nollplan och blir dirmed mer absolut.
Planforslaget har kompletterats med modellstudier for béttre illustrera vilken bebyggelse
som skulle kunna uppforas pé planforslaget. Det finns planer i niromradet dér man stillt
krav pé takfarg respektive att tak skall tickas med tegelroda takpannor. Har har det dock
beddmts att sadan reglering ej dr motiverat eftersom ett vegetationsklatt tak, eller ett tak
med solceller pa del av sig mycket vil kan utformas pa ett varsamt sétt sa att det vil
inordnar sig i miljon. Sett frén havet &r det andra hogre liggande hus, sérskilt pa
hojdryggen vister om planomradet som bedoms ligga mer i blickfanget.

Paverkan pa luft

Planen bedoms ej medfora nagon negativ paverkan pa luft. En férdndring av trafikrorelser
kommer ske lokalt. De dagliga leveranserna till mataffaren kommer generera mindre
trafikarbete 4n idag da végen fran farjeldget vid Rodsten forkortas, samtidigt far en del
boende langre till matbutiken och sin postbox. Om de anvdnder motordrivet fordon blir
trafikarbetet storre. En stor del av pendlingen sker via Rodsten varfér manga énda
passerar laget for den nya butiken. Ett plangenomférande medfor att motortrafik till
bygghandel vid Brédnné varv hénvisas till Langejorden cirka 100 meter ldngre sdderut.
Denna forédndring bedoms ej utgdra nagon skillnad vad géller paverkan pa luft

Paverkan pa vatten

Avrinningsomradet for Brannd Handel &r havet, precis i utkanten for den vattenforekomst
som bendmns Rivo Fjord. Rivo Fjord ér klassad enligt miljokvalitetsnormer. Forutsatt att
fordréjning och rening av dagvatten sker minst enligt vad som beskrivs i den utférda
dagvatten och skyfalls-utredning, (200427), som utgor bilaga till planbeskrivningen
forsvarar inte planforslaget uppnaendet av satta miljokvalitetsnormer.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi
Fastighetsndmnden far inkomster fran forséljning av kvartersmarken och utgifter for
forrdttningskostnader.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter.
Lokalndgmnden far eventuellt utgifter for byggnation av verksamhetslokal for hemtjanst.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Kretslopp och vattenndmnden far intékter fran brukningstaxan.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren
Exploatoren fér kostnader for markforvérv, utbyggnad av allmén plats och kvartersmark,
bygglovsavgift, anslutningsavgifter, lantmateriatgarder m.m.
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Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Branné bys samfallighetsforening far utgifter for markforvarv, drift och underhall for
torgytan.

Branno vagforening far utgifter for drift och underhall av allmén plats Gata.

Fastighetsdgaren till Brannd 4:162 far eventuellt kostnader for att inom egen fastighet
iordningstilla vig for tyngre transporter.

Forhallande till oversiktsplanen

Planforslaget avviker mot fordjupad dversiktsplan for Brinnd (FOP) pé s vis att FOP
anger centrumindamal utan bostadsinnehall. I gatuplan pa cirka hélften av den maximala
byggnadsytan inom planomradet tillater planen endast verksamheter men i FOP anges
dock centruméndamal utan bostadsinnehall, varfor mojligheten att inreda en yta for
bostdder pa dvervaningen ar avvikande.

I sddra delens norra byggrétt dir endast verksamheter medges i gatuplan finns ddrmed
delvis dverensstimmelse med FOP, dven om bostéider medges ovanpa. I den resterande
sodra delen avviker planen helt mot FOP eftersom bostider medges inom hela denna del
dven om planen dven medger att det hir bara uppfors verksamheter.

Kontorets motiv till nimnda avvikelse &r att bostider dr ett viktigt inslag i ett
centrumomrade och att planen bedéms ligga i linje med intentionerna i FOP, att
mdojliggora ett centrumomrdde centralt pa Brdnné och ndra kollektivtrafiken till Brdnné.

Vid tiden for granskning anger kommunens markagande del att intresset for att bygga
lokaler for verksamheter pa Brianno ar lagt, men planforslaget lamnar mojligheten 6ppen
aven i den sodra delen om intresset for verksamheter dér exempelvis skulle oka efter
granskning ndr planerna for den nya livsmedelsaffaren kommit léngre och blivit mer
kénda.

Pé Brannd finns ett stort behov av tillkommande bostdder i ldgenheter och avsikten &r
sadana ska kunna skapas ovanpa den planerade butiken i norr. Aven I séder mdjliggdrs
for tillskapande av lagenheter som bostadsform &ven om planen ej sikerstiller detta, s&
mojliggdr planen for en téitare bostadsbebyggelse och annan form av bostadsbebyggelse
dn vad som dr den mer vanligt férekommande pa Branno.

For Stadsbyggnadskontoret

Mari Tastare Hamid Akhlaghi Boozani
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Anna Eckerstig
Distriktschef Exploateringsingen;jor
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